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Bebauungsplan . Nérdlich der Ringstrasse® - 3. Anderung

BauGB i. d. Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
15.07.2014 m.W.v. 01.08.2014, und daraus ergangene Rechtsverordnungen;
BayBO i. d. Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert am

22.07.2014, und daraus ergangene Rechtsverordnungen;

BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013, und daraus ergangene Rechtsverordnungen;

PlanzeichenVO vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes der Anderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des bestehenden Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1]
04
GD

FD

max. Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse (Héchstmal)
GRZ - Grundfléchenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl

Geneigtes Dach

Flachdach

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflichen, Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e ]

Offentliche Verkehrsflachen

FuBweg
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Private Verkehrsfidchen

Private Garagenzufahrtsflache

Stellpldtze, Garagen, Zufahrten

Gemeinschaftsgarage mit Anzahl der Stellplatze (S) bei parken in einer
Ebene. (Mittelstrich = Firstrichtung)

Garagen- und Grundstiickszufahrten

v Garagenzufahrt

B. Textliche Festsetzungen_
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3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsmal Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die
Festsetzungenb GRZ, GFZ und die Zahl der max. zuléssigen Vollgeschofle

GRZ Die Grundfldchenzahl ist im zeichnerischen Teil festgesetzt (§ 19 BauNVO)
GFZ Die Geschof¥flachenzahl ist im zeichnerischen Teil festgesetzt (§ 20 BauNVO)

Zahl der maximal Die Zahl der maximal zuldssigen VollgeschoRe als Héchstmaf ist im
zul. VoligeschoRe  zeichnerischen Teil festgesetzt

Bauweise, nicht liberbaubare und tiberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt

Bepflanzung

Die privaten Grundstiicksflachen sind aulerhalb der erforderlichen Zugénge, Zufahrten und Stelifldchen
gartnerisch zu gestalten. Dabei sind bevorzugt heimische Geholze zu verwenden. Nicht gestattet ist die
Pflanzung von Thujen, Zypressen, Blaufichten und sonstigen gelb- und blaunadeligen Koniferen, die
hoher als 2,0 m werden.

Pflanzliste Auswahl:
Auf samtlichen Pflanzflachen sind ausschlieBlich standortheimische Gehgdlzarten gemaR Pflanzliste zu
verwenden.
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Pflanzqualitat: H, 4xv, STU 18-20
Vorgeschlagene Arten:
Spitzahorn - Acer pseudoplatanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robus
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerline - Tilia platiphyllos
WeiRbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium

Pflanzqualitét: H, 3xv bzw. 4xv, STU 18-20

Vorgeschlagene Arten:
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Salweide - Salix caprea max
Weilldorn - Crateagus crus-galli
Rotdorn - Crat. "Paul’s Scarlet"
Zierapfel - Malus i.S.
Zierkirsche - Prunus sargentii
Mehlbeere - Sorbus aria
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Obstb&ume

Die Begriinung von Geb&udeauRenwanden ist aus 6kologischer Sicht wiinschenswert.
Hierbei kénnen folgende Arten verwendet werden:

Selbstklimmer:

Efeu - Heddera helis

Wilder Wein - Parthenocissus tr. Veitchii
Wilder Wein - Parth. Qu. Engelmannii
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

mit Kletterhilfen:

Pfeifenwinde - Aristolochia durior
Alpenwaldrebe - Clematis alpina
Anemonenwaldrebe - Clem. montana Rubens
Goidwaldrebe - Clem. tangutica

GelRblatt - Lonicere i.S.

Blauregen - Wisteria sinensis

BerankungsgerUste sind aus Holzlatten in Rechtecksformaten oder aus Holzlatten mit Spanndrahten
auszubilden.

Abstandsflichen Fir die Bemessung der Abstandsfliachen gelten die Regelungen der BayBO.

Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO

Décher / Dachform Bei Hauptgeb&duden sind geneigte Dacher (GD) von 5 - 15° zul4ssig.
~ Firste bei geneigten Dachern sind auer bei Pultdédchern mittig zum
'~ Baukérper anzulegen.

Bei Garagen sind auch Flachd&cher (FD) von 0 - 3 ° zul4ssig.

Dacheindeckung Fur geneigte Dacher (GD) sind Ziegel-, Schiefereindeckung oder Titanzink-,
oder Kupferblech zulassig. '
Flachd&cher (FD) sind mit Papp- bzw. Kiespressddchern auszufiihren.
Extensive Dachbegrinungen sind erwlinscht.

Kniestockhthen Bei den Hauptgebduden sind Kniestdcke zuldssig, soweit die
festgesetzten Wandhdhen nicht Uberschritten werden.



6.4 Dachuiberstinde Dachubersténde am Ortgang und an der Traufe sind zul&ssig;
Sie mussen jedoch in einem gestalterisch ausgewogenen Verhditnis zum
Baukérper stehen.
Traufe: max. 0,80 m
Ortgang: max. 0,60 m
Balkon- und Eingangstiberdachungen: max. 2,50 m
Die Dachuberstande werden ab der jeweils breitesten Seite des Gebaudes
aus gerechnet. Bei Fassadenriickspriingen ist die Uberschreitung der
festgesetzten Dachtibersténde zulassig.

6.5 Dachaufbauten Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind nicht zuldssig.
Zulassig sind Sonnenkollektoren sowie Solarzellen, wenn diese als
technisches Element gut ablesbar und klar von der Dachaut getrennt sind
(ausgenommen Dachziegelkollektoren). Die Sonnenkollektoren und
Solarzellen missen zum Ortgang einen ausreichenden Abstand haben.
Bei Flachd&cher sind aufgestanderte Sonnenkollektoren und Solarzellen
zuléssig. ’

6.6 Seitenverhéltnis Die Hauptbaukérper sind als klare, rechteckige Gebdude auszubilden.
Die Traufseite muf} dabei die Idngere Gebaudeseite bilden.
Untergeordnete Verbindungsbauten sind zulassig.

6.7 Fassadeneinschnitte Einschnitte (z.B. Loggien) sind in rechteckiger Form zulassig, durfen jedoch
zusammen makx. ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht Uberschreiten.

6.8 Anbauten Rechteckige Anbauten (z.B. Wintergarten, Treppenhsuser) sind zuldssig,
durfen jedoch trauf- und giebelseitig max. die Halfte der Lange der
AuRenwand nicht Uberschreiten.

6.9 Wandhéhen Die Wandhohen dlrfen, an der AufRenkante der Umfassungsmauer (roh)
gemessen, vom OK fertigem Gelénde bis Schnittpunkt OK Dachhaut
10,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Anbauten sind hthere Wandh6hen als vor beschrieben zuldssig, wobei
die Firsthéhe des Anbaus mindestens 0,50 m unter der des Hauptgebaudes
liegen muss.

6.10  Nebengebiude Nebengebdude, Garagen (GA) und Gerateschuppen sind in Konstruktion,
Material und Farbe auf die Hauptgeb&ude abzustimmen.

7.0 Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an straRenseitigen
AuBenwanden und Einfriedungen, beschrénkt auf die Erdgeschosszone,
zulassig (max. Werbeféche 1,0 m?).
GroRere Fléchen als vor beschrieben sind zulassig, bedlrfen aber einer
baurechtlichen Genehmigung.

8.0  “Einfriedungen Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.
Bei Errichtung von Einfriedungen gilt jedoch folgendes:
Zum Strafenraum hin sind senkrechte Holzlattenz&une ohne Sockel bis zu
einer Hohe von 1,4 m zuléssig. Im Bereich von offenen Vorgarten sind
Hecken bis zu einer Hohe 1,0 m zuléssig.
An seitllichen Grundstiicksgrenzen sind Holzlatten- oder Maschendrahtzéune
ohne Sockel bis zu 1,40 m H8he oder geschlossene Hecken zulassig.
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Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nutzungsschablone

1 Art der Baulichen Nutzung

L 2 2 max. Zahl der zuléssigen Vollgeschosse (HéchstmaR)

————

3 4 3 Grundflachenzahl (GRZ)
WL | 4 Geschossflachenzahl (GFZ)
5 6 5 Bauweise

6 Dachform mit zuléssiger Dachneigung

Zeichen der Bayer. Flurkarte

- ':%j Bestehende Flurstiicksgrenzen
‘5@ Flurnummern

ﬁ! Gebé&udebestand

;:\\ - Hhenschichtlinien

Hinweise zur Wasserwirtschaft & \Wassereinsparung:

Die versiegelten Fidchen im Baugebiet sollen auf das unumgangliche MaR beschrénkt werden.
Fulwege sollen in-Granit- oder Betonpflaster, in wassergebundenen Deckbelagen oder als
Rasenwege ausgefihrt werden.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems ist eine Versickerung der
unverschmutzten Dachabwasser innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke anzustreben. Ein
Nachweis (iber die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist jedoch erforderlich.

Die anfallenden Dachabwésser kénnen auch in geeigneten Behéltern wie Regenwassers_peichern,
Zisternen etc. gesammelt und gespeichert werden. Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur
Gartenbewésserung oder Toilettenspulung.

Der Uberlauf kann in den Ob'ei’fléchene_htwésserungskanaI eingeleitet werden.

Auf den sparsamen Umgang‘ mit Wasser gem. § 1 WHG wird hingewiesen. Daher wird neben der
o.a. Verwendung von Regenwasser, auch der Einbau von wassersparenden Armaturen empfohien.

Wassergefahrdende Stoffe:
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§19g Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere
Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWa),
nach dem Immissionsschutzrecht (z.B. § 4 BimSchV) wird hingewiesen.

Hinweise zur Denkmalpflege:

Bei kuinftigen Bauarbeiten kénnen arch&ologische Bodenfunde oder Bodendenkmaler zutage
kommen. Solche Funde unterliegen gemaR Art. 8 DSchG der gesetzlichen Meldepflilcht und sind
deshalb unverzlglich entweder der "Unteren Denkmalschutzbehérde" beim Landratsamt oder dem




Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, bekannt zu machen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberpfaiz, aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so werden dies Informationen
unverziglich an den Planungstrager und das zusténdige Landratsamt weitergeleitet. FUr diesen
Fall ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange geman

Art. 69 BayBO zu den EinzelbaumaRnahmen zu héren.

Hinweise der Deutschen Telekom AG:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom AG.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordi-
nierung mit Strallenbaumalinahmen bzw. ErschlieRungsmalRnahmen der anderen Versorger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, Niederlassung Bayreuth, Bezirksbiro Netze, Kéditzer Str. 10 in 95030 Hof,
so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom sind Bestandteil von
offentlichen Zwecken dienenden Infrastruktureinrichtungen. Sie kénnen bei Arbeiten, die in ihrer
N&he oder im Erdreich durchgefliihrt werden, leicht beschédigt werden.

Um solche Beschadigungen zu vermeiden, werden die bauausfiihrenden Firmen auf die
Beachtung der ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Fernmeldeaniagen der Deutschen
Telekom bei Arbeiten anderer* (Kabelsghutzanweisung) hingewiesen.

Planunteriagen:
Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes Tirschenreuth;

. Zur genauen MafRentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhaitnisse und die Bodenbeschaffenheiten kénnen weder aus den amtlichen Karten
noch aus Zeinungen und Text abgeleitet werden.

Obersichtslageplan 1:5000




Verfahrensvermerke

1. Anderungssbeschluss

225.08.2044%
Der Stadtrat Waldershof hat am __.__.2015 die Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplanes

St 3dt Waldershof

.Nordlich der RingstraRe II“ beschlossen.

Waldershof, den __.__.2015

Friederike Sonnemann
Erste Burgermeisterin

2. Billigungs- und Auslegungsbheschluss

Der Stadtrat Waldershof hat in seiner Sitzung am 27, 95.2015 den Planentwurf in der Fassung

vom 22.9%.2015 gebilligt.

Ebenfalls in dieser Sitzung wurde beschlossen, nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von der frhzeitigen
Burgerbeteiligung abzusehen und entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung durchzufthren.

S}gdt Waldershof
(=
Frigaeri sann

Erste Burgermeisterin

Waldershof, den __.__.2015

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22 .04.2015 wurde mit Begrindung gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.95.2015 bis 29 .06.2015 dfféntlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.01.2015 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

S@@L Waldershot

Fri
Erste Blrgermeisterin

Waldershof, den __._ .2015

4, Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 45.45.2015 beteiligt. s

_ di Waldershof

N —
Friede
Erste Burgermeisterin

Waldershof, den __._ .2015

6. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Waldershof hat am 4¢.97.2015 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

10 Abs. 1 BauGB). [
(510 Abs1 BauCh) ?ft‘;dl Waldershof
Waldershof, den __.__.2015 \ O) P
Friederke S0

Erste Burgermeisterin
6. Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgestellt. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Dies wurde am 93.08.2015 ortstblich bekannt gemacht (Kreisamtsblatt Nr.__ . Der Bebauungsplan ist

damit nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. S‘ﬂ wade’rsho{

Waldershof, den £3.94.2015
Friederike Sonnémann
Erste Burgermeisterin



