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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt geandert durch §13a des Gesetzes vom 24.07.2023i.V. m.
Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt geandert durch § 2 und § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2023, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Stadt Waldershof folgende

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung, bestehend aus den
Planzeichnungen, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Bebauungsvor-
schriften, der Begriindung und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” auf den Flur-Nrn. 524, 525, 526, 527 und
528, der Gemarkung Walbenreuth, mit integrierter Grinordnung

VOM ..cevveeeeeeeeeee.. . Wird beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.
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11

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlielSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen.

Die Zulassigkeit der Nutzung als Sondergebiet endet nach Aufgabe der Nutzung und
Einstellung der Stromerzeugung und Netzeinspeisung Uber einen Zeitraum von min-
destens 3 Monaten. Als Folgenutzung wird ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzt.
Die Beendigung der baulichen Nutzung ist der Stadt Waldershof innerhalb von 2 Wo-
chen nach Einstellung der baulichen Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der baulichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagenbe-
standteile, wie Module, Gebdude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigungen
einschlieRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zuriickzubauen (einschlieRlich der
Flachen fir Minderungsmafinahmen, sofern dem nicht natur- und artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen, die einen dauerhaften Erhalt erfordern).

Die Riickbauverpflichtung ist auch im Stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,5 bzw. der festgesetzten
Grundflache fiir Gebdaude von maximal 500 m? fiir die zu errichtenden Trafostationen
und gegebenenfalls Batteriespeicher ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der tberbau-
baren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw.
der Modultische und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschlieBlich der Bau-
korper (mit Energiespeicher) sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teil-
versiegelnden Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen (gegebenenfalls mit Speichern). Zufahrten, Umfahrungen und
Einfriedungen kénnen auRerhalb dieser Baugrenzen errichtet werden.

Die Ausrichtung der Modulreihen betragt 180° Sid.

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehdhe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste
Gebdudebegrenzung (Trafostationen). Die Bezugshohe ist die natlrliche Geldandehohe
jeweils im Bereich der Gebdaudemitte.

Die maximale zuldssige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m lber der
jeweiligen Gelandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehdhe im Bereich
Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modultische.
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1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzdunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Dacher, Fassadengestaltung

Fir die geplanten Gebaude (Trafostationen) sind Flach-, Pult- und Satteldacher bis 20°
Dachneigung zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchlassige) Metall-
ziune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von
2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natirliche Gelandehdhe.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm lber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nung im Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren. Die Vorgaben des Schreibens
der StMUV vom 02.06.2021 sind zu beachten.

Um den Anlagenbereich auch fiir groRere Wildtiere (z.B. Rehe) durchlassig zu machen,
sind im Bereich der Anlage mindestens 5 sog. Rehdurchschlupfe vorzusehen (in den
Zaun eingebaute, geschweillite Metallrahmen von maximal 90 cm Hohe und 1,0 m
Breite, in den Metallstabe im Abstand von 20 cm eingebaut sind, Platzierung vorzugs-
weise in den ,,Ecken” der Anlagenflachen).

Dariber hinaus ist ein 15,0 m breiter Wildtierkorridor (in N-S-Richtung) im westlichen
Anlagenbereich gemaR den planlichen Festsetzungen von der Anlagenflache auszuzau-
nen, so dass der Korridor durchgangig ist. Der dort verlaufende Flurweg kann erhalten
werden.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genliber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostationen und gegebenenfalls Speicher (jeweils im Umfeld bis 5 m von den Gebau-
den) und bis zu 0,3 m im Bereich der Modultische (Umgriff 1,0 m) zulassig, soweit dies
fir die technische Ausfiihrung zwingend erforderlich ist. B6schungen tber 1,0 m Hohe
und Stltzmauern sind grundsatzlich nicht zulassig.

Oberflachenentwdasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
baude und deren unmittelbarem Umfeld Giber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. strallen- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewadsser oder auf Grundstiicke Dritter (Uber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Es ist eine dauerhafte erosionsstabile Vegetationsdecke auszubilden.
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3.1

3.2

3.3

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natlirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-8 BBodSchV zu verwerten.

- Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalinah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
zu entwickeln.

eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebaduden (Tra-
fostationen) nicht zuldssig; Flachenbefestigungen mit teils durchlassigen Befestigungs-
weisen (wassergebundene Decke, Schotterrasen, volldurchladssiges Pflaster) sind aus-
schlieflich unmittelbar um die Gebaude, im Bereich der Zufahrt sowie gegebenenfalls,
soweit erforderlich, im Bereich der Umfahrung zulassig

vor Baubeginn ist zu untersuchen, inwieweit die Tragstander der Modultische in der
wassergesattigten Bodenzone liegen. Sollte dies der Fall sein, diirfen keine verzinkten
Stahltrager verwendet werden, sondern nur andere Materialien. Die LABO-Arbeitshilfe
,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen
fir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28.02.2023 ist konsequent zu beachten.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmalRnahmen

Die privaten Grunflachen einschlieBlich der Flachen fir MinderungsmaRnahmen sind
spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzpe-
riode herzustellen. Die Anlagenflachen selbst sind extensiv zu unterhalten. Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen wahrend der Laufzeit der Anlage
sind nicht zul3ssig. Ziel ist die Entwicklung magerer Wiesenflachen, insbesondere auch
in den Bereichen der Anlagenflache, die nicht mit Modulen belegt sind (siehe nachfol-
gende Festsetzungen).

Minderungsmalnahmen und sonstige Grinflachen im Geltungsbereich

Minderungsmalinahmen:

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen in den Randbereichen der
Anlagenflache dienen der Minderung der vorhabensbedingten Eingriffe.

Im Bereich der Flache fiir MinderungsmalRnahmen M1 sind 2-reihige, mesophile He-
ckenabschnitte aus heimischen und standortgerechten Arten des Vorkommengebiets 3
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zu pflanzen (B112, 10 WP, Mindestanteil baumférmiger Gehdlze von 10 %), mit Ausbil-
dung breiter Heckensaume, die als Altgrasfluren in 2-jahrigem Abstand (jeweils alternie-
rend 50 % der Altgrasfluren) zu mahen sind. Das Mahgut ist von der Flache abzufahren
(keine Mulchmahd!). Es sind insektenfreundliche Mahverfahren anzuwenden. Die Vege-
tationsentwicklung in den Heckensdaumen hat durch Sukzession (Selbstbegriinung) zu
erfolgen. Alternativ ist eine Einsaat mit gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsge-
biets 15 oder eine Mahgutilibertragung aus geeigneten Spenderflachen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig.

Darlber hinaus sind in verschiedenen Bereichen (insgesamt 6 Stellen) Wurzelstock- bzw.
Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial, Kantenlange 200-400 mm, mit
jeweils mindestens 3 m*® Volumen zur zuséatzlichen Strukturbereicherung anzulegen
(Standorte in besonnter Lage erforderlich!).

Die Flachen fir MinderungsmaBnahmen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft flr
den Betriebszeitraum der Freiflaichen-Photovoltaikanlage zu erhalten. Ausgefallene Ge-
holze sind unmittelbar in der nachfolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Alle Gehélz-
pflanzungen sind durch entsprechende Bodenvorbereitung, Wassern und sonstige
Pflege im Wuchs zu férdern, und bestandig zu dem festgesetzten Zielzustand zu entwi-
ckeln. Gleiches gilt auch fir die Heckensdaume.

Die Flachen fir MinderungsmaRnahmen (Heckenabschnitte) dirfen nicht in das Grund-
stiick der Photovoltaikanlage eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorge-
lagert zu errichten, um die 6kologische Wirksamkeit der Gehdlzpflanzungen und der
sonstigen MalBnahmen zu gewahrleisten (siehe Darstellung des Zaunverlaufs in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans).

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Anlagenflache:

Sonstige Griinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind
als Wiesenflachen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd pro
Jahr, 1. Mahd ab 01.07. des Jahres). Die Anlagenflachen sind zu mahen oder extensiv zu
beweiden (bis 1,0 GV/ha). Das Mahgut ist von der Flache abzufahren (kein Mulchen!).
Es ist insektenfreundliches Mahwerkzeug zu verwenden (siehe auch Vermeidungsmal3-
nahmen unter Kap. Il. 4.3).

Die Herstellung hat durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung des Ur-
sprunggebiets 15, alternativ durch Mahgutlibertragung aus geeigneten Spenderflachen
(in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde) zu erfolgen. Dingung, Pflanzen-
schutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind auch innerhalb der Anlagenflache
nicht zulassig.

GroRere, mit Modulen und sonstigen Anlagenbestandteilen nicht liberbaute Flachen in-
nerhalb der Anlagen (Streifen mit mindestens 10 m Breite) sind als maRig artenreiche
bzw. artenreiche Sdume zu entwickeln (1. Mahd ab 15.07. des Jahres, Mahgutabfuhr,
kein Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln). Alternativ zuldssig und empfohlen
ist eine Entwicklung als Ackerbrache mit jahrlicher oberflachlicher Bodenbearbeitungim
zeitigen Frihjahr zur Verbesserung der Lebensraumstrukturen fir Bodenbriter.
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Die in Kap. 4.3 aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen, die dazu fiihren, dass kein wei-
terer Ausgleich erforderlich ist, werden hiermit festgesetzt, und sind zwingend zu be-
achten und umzusetzen.

3.4 Geholzauswahlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zuldssig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliefSlich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten (M1):

Biume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bdume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Flachen fiir Minderungsmallhahmen (Pflan-
zung von Heckenabschnitten):

- Strducher (Hecke): Str. 2 x v. 60-100
- baumférmige Geholze (Anteil mindestens 10 %): Hei 2 x v. 100-150

- Pflanzabstand in der Hecke: 1,50 x 1,0 m, Pflanzung in Gruppen von 3-5 Stiick/Art

Hinweise:

1. Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Freileitungen):
In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen weiterhin land-
wirtschaftlich bewirtschaftet (wenn auch nicht unmittelbar angrenzend).
Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungs-
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anspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein Ublichen und anerkann-
ten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) bericksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Geriche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Bezliglich der im Gebiet verlaufenden Freileitungen sind die Vorgaben des Netzbe-
treibers Bayernwerk Netz GmbH vollumfanglich zu beachten. Maststandorte sind in
einem Radius von mindestens 5 m von Anlagenbestandteilen freizuhalten. Die
Schutzzonen sind zu beachten. Dem Netzbetreiber ist jederzeit Zugang zu den An-
lagenflachen zu gewadhren.

2. Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflichen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen Uber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.
Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdr-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumaBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von lberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fiir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemalRe und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AuBBerdem dirfen durch die Aufflllungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.
Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemafle
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fullmaterials nachgewiesen werden kénnen.

3. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten. Nach den vorlie-
genden Informationen (Bayerischer Dankmalatlas) liegen fir das Projektgebiet
keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor.

4. Gewadsserschutz
Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander
oder gegebenenfalls Schraubelemente in der wassergesattigten Bodenzone zu lie-
gen kommen. In der wassergesattigten Bodenzone diirfen fiir die in den Boden zu
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rammenden Tragstander der Modultische oder Schraubelemente keine verzinkten
Materialien verwendet werden (Vermeidung von Zinkausschwemmungen). Die Vor-
gaben der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Rickbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie” vom
28.02.2023 sind zu beachten.

5. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung
Gegenliber den angrenzenden Waldbesitzern wird im Falle eines Abstandes zwi-
schen Waldgrenze und Photovoltaik-Freiflachenanlage von weniger als 30 m emp-
fohlen, eine Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung durch den Projekttrager
abzugeben.

6. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwdhnten gesetzlichen Grundlagen sind:

- BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.12.2023

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert
durch § 13 a des Gesetzes vom 24.07.2023
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung

Die Stadt Waldershof mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fiir die Nutzung Erneuerbarer Energien
(Solarenergienutzung Photovoltaik) auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 524, 525, 526, 527
und 528 der Gemarkung Walbenreuth schaffen, da sich die Grundsticksflachen fiir diese
Nutzung gut eignen. Die Stadt Waldershof ist nach eingehender Prifung zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass der Errichtung der Anlage, die durch die RWE Wind Onshore & PV
Deutschland GmbH, Lister Stralle 10, 30163 Hannover, errichtet werden soll, an dem
gewadhlten Standort nichts entgegensteht. Es sind keine sonstigen Planungen der Ge-
meinde oder Dritter bekannt, und die Einsehbarkeit der Flache ist begrenzt (im Osten
durch geplante abschnittsweise Heckenpflanzungen gemindert). Die Flachen sind au-
Rerdem im Standortkonzept der Stadt Waldershof zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen
als Potenzialflache, sogar mit Standortempfehlung, enthalten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 260.191 m?, die Anlagenflachen ein-
schlieBlich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 251.962 m?.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wal-
dershof als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Stadt Waldershof fiihrt der-
zeit eine Gesamtilberarbeitung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans durch. Um
aber im vorliegenden Bauleitplanverfahren dennoch das Entwicklungsgebiet des § 8
Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen, wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren gedndert und die Flachen als Sonderbauflache nach § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (13. Anderung des Flichennutzungsplans, Originalfassung
von 1982).

Der geplante Standort, ca. 300 m siidlich des Ortsteils Wolfersreuth, ca. 1,8 km stiddst-
lich Waldershof, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die
Schutzgliter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als glinstig zu beurtei-
len. Die geplanten Projektflachen sind praktisch ausschlieflich intensiv landwirtschaft-
lich als Acker genutzt (in geringem Umfang zusatzlich bestehende Wegflachen). Es sind
landwirtschaftlich gut nutzbare Boden mittlerer Bodenglite ausgepragt, wie sie in der
ndaheren und weiteren Umgebung in praktisch identischer Weise in den meisten Berei-
chen ausgepragt sind. Die Flachen sind hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange
von vergleichsweise geringer Bedeutung (Ackernutzung), wobei derzeit noch untersucht
wird, inwieweit die Flachen eine Bedeutung fiir bodenbriitende Vogelarten aufweisen.
Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen nur in geringem MalRe.

Der Geltungsbereich ist in Teilbereichen bereits durch bestehende umliegende Struktu-
ren wie Walder (im Norden, Westen und Siiden) und vor allem topographisch bedingt
(im Norden und Siidwesten) bereits gut gegeniiber der Umgebung abgeschirmt. Eine
Einsehbarkeit besteht im Wesentlichen nur von Siiden und Osten bzw. Siidosten, wobei
die diesbeziigliche Empfindlichkeit auch in diesen Bereichen relativ gering ist (siehe
hierzu Kap. 3.4 und 5.3.3 der Begriindung). Dennoch werden Eingriinungsmalnahmen
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1.2

1.3

an der Ostseite festgesetzt, die zugleich der Minderung der vorhabenbezogenen Aus-
wirkungen dienen.

Diese relativ glnstigen Standortvoraussetzungen haben den Projekttrager bewogen,
eine Realisierung des Projekts tiber einen von der Stadt Waldershof aufzustellenden Be-
bauungsplan anzustreben. Die geplanten Nutzungen sollen in Abstimmung mit den Tra-
gern offentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit vorbereitet und zu-
geleitet werden. Dementsprechend hat die Stadt Waldershof mit dem am 22.02.2024
gefassten Aufstellungsbeschluss fir die Aufstellung eines Bebauungsplans dem Vorha-
ben grundsatzlich zugestimmt.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
Anlagenleistung betragt voraussichtlich ca. 20 MWp.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwahnt, ca. 300 m siidlich Wolfersreuth, ca.
1,8 km siudostlich Waldershof. Die Staatsstrafle St 2121 verlauft ca. 270 m 6stlich des
Planungsgebiets.

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 524, 525, 526, 527 und 528 der Gemarkung
Walbenreuth, wird derzeit, abgesehen von bestehenden Flurwegen (Flur-Nr. 525 und
527) intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker).

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

- im Norden praktisch durchgehend Flurwege, dahinter liberwiegend Acker, in einem
Teilbereich ein Mischwald

- Im Osten ein Flurweg, dahinter Acker, im Sliden Griinland

- im Sliden im Ostlichen Teil ein begleitender Griinstreifen, der als Fahrweg genutzt wer-
den kann bzw. einen Uferstreifen darstellt, dahinter der offene Bachlauf, im westlichen
Teil Bachlauf verrohrt, in landwirtschaftliche Nutzung einbezogen, hinter dem Bach
Acker und Griinland, in einem Teilbereich ein Mischwalds

- im Westen ein Flurweg, dahinter Acker

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebauden (Trafostationen) und den dazwischen liegenden Griinflachen so-
wie die Flachen fir Minderungsmafnahmen in den Randbereichen der Anlagenflache.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 260.191 m? auf, wobei die Anlagenflache
251.962 m? umfasst.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter.
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1.4

2.1

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waldershof aus dem Jahre 1982 ist
der Vorhabensbereich bisher als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Stadt
Waldershof dandert den Flachennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen fur die Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert und der Geltungsbereich als Son-
derbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (13. Anderung des Flichennut-
zungsplans). Dementsprechend wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Derzeit beginnt die Stadt Waldershof eine vollstandige Nach-
bearbeitung des Flachennutzungsplans.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 5 Oberfran-
ken-Ost nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Auch sonstige Vorrang- oder
Vorbehaltsausweisungen gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Waldershof nicht.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Mdoglichkeiten zur Speicherung genutzt werden. Nach
Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standor-
ten errichtet werden (Grundsatz). Der gewahlte Standort mit seiner Lage abseits von
Verkehrsstrallen etc. ist nicht als vorbelasteter Standort einzustufen.

Im Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, H6here Landesplanungsbe-
horde, das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen“ vom Dezember 2021, ist grundsatzlich eine Alternativenprifung durchzufihren,
wenn die Stadt Waldershof nicht tGber ein gesondertes flachenkonkretes Standortkon-
zept zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen verfiigt. Die Stadt Waldershof verfiigt Gber ein
solches Standortkonzept (Fassung vom 07.12.2023). In diesem sind die gewahlten Vor-
habenflachen als geeignete Potenzialflichen eingestuft worden, und dies sogar mit
Standortempfehlung. Damit eriibrigt sich eine weitergehende Alternativenpriifung. An-
gemerkt wird an dieser Stelle noch, dass es im Gemeindegebiet der Stadt Waldershof
noch wenige Potenzialflachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen (gemaR dem Stand-
ortkonzept) auf vorbelasteten Standorten gibt, die allerdings im Bereich der Bahnlinie
nordwestlich Waldershof einen extrem zersplitterten Grundbesitz aufweisen. Dariiber

Seite 15



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth”
der Stadt Waldershof

hinaus liegen auch in geringem Umfang Potenzialflachen an der Autobahn A 93 inner-
halb des Gemeindegebiets. Diese stehen jedoch fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage nicht zur Verfligung.

Der gewdhlte Anlagenstandort ist nur in vergleichsweise geringem MaRe einsehbar, und
wurde von der Stadt Waldershof nach eingehender Priifung angenommen, nachdem die
Flachen im Standortkonzept nicht nur als Potenzialflachen ermittelt wurden, sondern
sogar als Standortempfehlung ausgewiesen wurden.

Der Standort ist aus der Sicht der Stadt Waldershof fiir den geplanten Nutzungszweck
damit gut geeignet.

Der gesamte Gemeindebereich der Stadt Waldershof ist als sog. benachteiligtes Gebiet
eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergiitung nach dem EEG-Gesetz
2023 gefordert. Die Stadt Waldershof méchte ihren angemessenen Beitrag zur Energie-
wende leisten, und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung mit dem Aufstellungsbe-
schluss auf den Weg gebracht. Im Gemeindegebiet gibt es bereits Freiflachen-Photovol-
taikanlagen siidostlich Lengenfeld und nordlich des Gewerbegebiets ,,An der Briicke”.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und B Il 2 des Regionalplans sollen landwirtschaftliche Flachen
nach Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung be-
ricksichtigt, als eine Riickbauverpflichtung in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder unein-
geschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwi-
schen dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu férdern (aktuelle
Energiekrise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fiir die Pro-
duktion zu erhalten (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP). Die Stadt Wal-
dershof mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Energiewende leisten, hat aber
beschlossen, die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen auf 2 % der
landwirtschaftlichen Nutzflache zu begrenzen, so dass die agrarstrukturellen Belange
und die Ziele des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick auf den Erhalt der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend gewahrleistet werden. Insgesamt kdnnen
damit im Gemeindegebiet ca. 46 ha fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen genutzt wer-
den. Nachdem bereits 4,5 ha genutzt sind, und mit der vorliegend geplanten Anlage wei-
tere ca. 26 ha genutzt wiirden, ware zukiinftig gemall dem Beschluss noch ein Zubau
von ca. 15 ha grundsatzlich maoglich.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen Bereich sowie durch die Eingri-
nungsmaBnahmen planerisch beriicksichtigt. Mit der geplanten groRflachigen Anlage
wird eine Standortkonzentration erreicht.
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2.2

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes.
Es sind weder Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Europaische Schutz-
gebiete im Einflussbereich des geplanten Solarparks ausgewiesen.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich des geplanten Solarparks.
Sie liegen weit entfernt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Rahmen der Biotopkartierung Bayern wurden im Planungsbereich und im weiteren
Umfeld keine Biotope erfasst. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder bestimmte Land-
schaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind ebenfalls im Wirkraum der Gebiets-
ausweisung nicht vorhanden.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fir die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen und von zwei Flurwegen, die in die Anlagen-
planung mit einbezogen werden, im zentralen Teil des Gemeindegebiets der Stadt Wal-
dershof.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil eines Gebiets aus intensiv landwirtschaftlich genutzten,
Uberwiegend Ackerflachen, und dazwischen liegenden kleinen und groReren Waldfla-
chen. Das Planungsgebiet (Anlagenflache) liegt auBerhalb von Talrdumen oder sonsti-
gen landschaftlich besonders relevanten Gebieten. Im Sliiden grenzt ein kleiner Seiten-
bach des OdweiRenbaches an. Das Gelidnde steigt auRerhalb des den Bach begleitenden
5 m breiten Griinstreifens relativ rasch an, so dass die Anlagenflache nicht mehr dem
engeren Talbereich des Baches zuzuordnen ist.

Naturschutzfachlich oder sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen nicht im
Bereich des geplanten Solarparks.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein mittelstark bis im Norden
stark geneigtes Gelande. Es besteht eine Neigung von Norden bzw. Nordwesten nach
Siden bzw. Stidosten. Die Gelandeh6hen im Geltungsbereich liegen zwischen ca. 644 m
NN im Nordwesten und ca. 599 m NN im duRersten Stidosten. Die Hangneigung betragt
ca. 7-9 %.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt tGber die umliegen-
den Flurwege, die in nordliche Richtung nach Wolfersreuth, im Osten zur StaatsstralSe
St 2121 und im Stiden und Westen in Richtung Walbenreuth anbinden.
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3.1

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung von Strom) werden ausrei-
chende Abstande zu den Nachbargrundstiicken und den angrenzenden Wegen einge-
halten. Im westlichen Bereich beim Flurweg Flur-Nr. 527 der Gemarkung Walbenreuth,
wird Uber den Flurweg hinaus, welcher als solcher erhalten werden soll, ein weiterer
Bereich aus der Anlagenflache ausgenommen, so dass ein Wildtierkorridor von insge-
samt ca. 15 m Breite freigehalten und ausgezaunt wird.

Innerhalb der im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan festgesetzten
Baugrenzen werden die Photovoltaikmodule, Wechselrichter und Trafostationen errich-
tet. Die Module werden auf Modultischen installiert und nach Siiden auf 180° Sud aus-
gerichtet.

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben ausreichend breite Abstande,
die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kénnen.

Fir die Trafostationen werden voraussichtlich 6 Standorte in verschiedenen Anlagenbe-
reichen vorgesehen. Die Trafostationen werden voraussichtlich als Fertigbeton-Contai-
nerstationen errichtet (GrofRe max. 5 x 5 m). Der derzeitige Netzeinspeisepunkt liegt im
Bereich des Umspannwerks Immenreuth. Fiir die Kabeltrasse werden ausschliefRlich
Randbereiche von Wegen bzw. Stralen oder landwirtschaftliche Flachen genutzt, so
dass dadurch keine nachhaltigen Eingriffe hervorgerufen werden. Es wird versucht, ei-
nen ndheren Netzanschlusspunkt abzustimmen.

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt (iber den bestehenden geschotterten Flurweg im Norden.
Dort werden Tore zu den beiden Anlagenteilen errichtet, die durch den Wildtierkorridor
getrennt sind. Von dort wird nach Osten Uber den weiteren Verlauf der Flurwege zur
StaatsstraRe St 2121 bzw. nach Norden Uber den Ortsbereich Wolfersreuth zur St 2121
angebunden.

Eine Umfahrung bzw. Begehung der Anlage innerhalb des Zauns wird umlaufend mog-
lich sein. Der Zufahrtsbereich ist durch die bestehenden Wege bereits befestigt. Die
Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen werden gegebenenfalls noch mit
einer Schotterdecke befestigt, sofern dies tiberhaupt erforderlich ist. Voraussichtlich
sind die geplanten Wiesenflachen fiir das gelegentlich im Zuge von Wartungsarbeiten
notwendige Befahren geeignet. Dies gilt auch fiir die Umfahrung.

Die bestehenden Wege konnen zur Befahrung genutzt werden. Der Weg Flur-Nr. 525
der Gemarkung Walbenreuth wird innerhalb der Anlagenflache liegen.

Zur Vermeidung relevanter Blendwirkungen sind in vorliegendem Fall keine gesonder-
ten MalRnahmen erforderlich. Es bestehen keine Betroffenheiten (siehe Kap. 3.3).
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3.2

3.3

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen werden, wie erwahnt, als Fertigbeton-Containerstationen ausgebil-
det (MaRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuladssige Grundflache aller Trafostatio-
nen 500 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachldssigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovolta-
ikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem MalSe
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden. Der ge-
ringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Wolfersreuth (Wolfersreuth 20)
zur nachstgelegenen Baugrenze betragt ca. 240 m, so dass relevante Auswirkungen aus-
geschlossen sind. Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen Wartungs-
aufwands ebenfalls keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum Immissionsschutz
(Schallschutz) sind deshalb nicht erforderlich.

Die Situation beziglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Blendwirkungen kdnnen bei der geplanten Ausrichtung der geplanten Anlage auf 180°
Sud grundsatzlich im Osten (Abendstunden) und im Westen (Morgenstunden) der An-
lage auftreten.

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei der Anlagenflache auszuschlieen. Im Osten
und Westen der Anlage gibt es keine Siedlungen. Die Anwesen in Stieglmiihle (geringster
Abstand ca. 550 m) liegen topographisch wesentlich tiefer, und sind auferdem durch
verschiedene Gehoélz- und Waldbestande, unabhadngig vom StraRenbegleitgriin der St
2121, vollstandig abgeschirmt.

Daruber hinaus ist auch zu prifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniber Ver-
kehrsstrallen und sonstigen Verkehrstrassen ausgeldst werden kénnen. Einzige rele-
vante StraBe im moglichen Einflussbereich moglicher Lichtimmissionen ist die Staats-
stralle St 2121. Relevante Blendwirkungen kénnen gegeniber der Staatsstrafle St 2121
aus folgenden Griinden ausgeschlossen werden:

Relevant sind bezliglich Verkehrstrassen bei der Beurteilung méglicher Blendwirkungen
Blickwinkel bis 30°, bei denen die Fahrzeugfiihrer geblendet werden kbnnen. Diese wer-
den im vorliegenden Fall aus beiden Fahrtrichtungen deutlich Gberschritten. Aus beiden
Fahrtrichtungen betragen die Blickwinkel ca. 90°, so dass relevante Blendwirkungen ge-
genliber der StaatsstraRe ausgeschlossen sind. Sonstige Verkehrstrassen liegen nicht im
Einflussbereich der geplanten Anlage.

Damit sind bei der gewdahlten Anlagenkonstellation sowohl gegeniiber Siedlungen als
auch StralRen und sonstigen potenziellen Immissionsorten keine relevanten Blendwir-
kungen zu erwarten.
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3.4 Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit des Anlagenbereichs wurde vor Ort detailliert analysiert.
Im Norden und Nordosten liegen unmittelbar bzw. in geringer Entfernung Walder, die
den Anlagenbereich gegentliber der Umgebung abschirmen.

Blick von der Anlagenflache nach Norden; es bestehen abschirmende Walder; im mittleren Be-
reich ist der Héhenriicken sichtbar, der gegeniiber der Ortschaft Wolfersreuth abschirmt

Wie die Abbildung zeigt, besteht aus nordlicher Richtung keine Einsehbarkeit. Die Wal-
der und der Héhenriicken schirmen gegeniiber der Umgebung ab.

Gegenliber den westlich liegenden Landschaftsbereichen ist die landschaftsasthetische
Empfindlichkeit ebenfalls sehr gering, da unmittelbar bzw. in geringer Entfernung Wal-
der liegen, die den Anlagenbereich gegenilber der weiteren Umgebung abschirmen.

Im Stidwesten liegt die Ortschaft Walbenreuth. Von dort besteht zur Anlagenflache to-
pographisch bedingt keine Einsehbarkeit (bestehender Hohenrlicken liegt dazwischen,
vor Ort Uberprift!).

Von Siden aus ist die Anlagenflache einsehbar. Am Stidrand der Anlage liegt der Talein-
schnitt, nach Sitiden steigt das Gelande wieder an. Von dort ist die Anlagenflache einseh-
bar, wenn auch die Empfindlichkeit topographisch bedingt relativ begrenzt ist (Wahr-
nehmung als relativ flache ,Scheibe”) hinter dem Taleinschnitt, siehe nachfolgendes
Foto:
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Abgrenzung der PV-Freiflachenanlage

s»S0larpark Wolfersreuth - Walbenreuth®

Blick vom Ortsrand Poppenreuth (im Siden, Bereich Sportplatz/Spielplatz am nérdlichen Orts-
rand) Richtung Anlagenflache; der Anlagenbereich ist gekennzeichnet; trotz Einsehbarkeit wird
die Anlagenflache als flache ,Scheibe” wahrgenommen

Der westliche Anlagenteil ist von Poppenreuth und den umliegenden Landschaftsberei-
chen etwas starker einsehbar.

Von Osten aus ist die Anlagenfliche aus dem Nahbereich einsehbar. Von der Staats-
stralle St 2121 aus ist die Anlagenflache nur aus Fahrtrichtung Stiden (nach Norden) in
einem kurzen Abschnitt einsehbar (kurz bevor die StraRe auf einer Dammlage verlauft);
ansonsten besteht in Abschnitten auch eine Abschirmung durch Gehdlze. Aus Fahrtrich-
tung Norden (nach Stiden) ist der Anlagenbereich nicht einsehbar.

Zusammenfassend betrachtet ist deshalb die Einsehbarkeit der Anlagenflache von vorn-
herein vergleichsweise gering. Lediglich nach Siiden und Siidosten besteht eine gewisse
Empfindlichkeit. Mit den im Bereich der Flachen flir MinderungsmalRnahmen geplanten
Geholzpflanzungen an der Ostseite kann eine zusatzliche Abschirmung erreicht werden.
Die Anlagenflache weist damit von vornherein eine relativ geringe landschaftsastheti-
sche Empfindlichkeit auf, was eines der positiven Standortkriterien des geplanten Anla-
genstandorts darstellt. Zusatzlich knnen die Auswirkungen durch die geplanten Pflanz-
malknahmen weiter gemindert werden. Dementsprechend wurde der Bereich im Stand-
ortkonzept PV-Freiflaichenanlagen auch als Standortempfehlung eingestuft.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

ErschlieRungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird tiber die nordlich anschlieBenden Flurwege ent-
weder nach Norden tber Wolfersreuth oder nach Osten unmittelbar an die StaatsstraRe
St 2121 angebunden.

Im Zufahrtsbereich zu den beiden Anlagenflachen, die durch den Wildtierkorridor ge-
trennt sind, sind Tore geplant (siehe Planzeichnung).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn (iberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen bzw. Speicher auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung
mit einer Schotterdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten
Wiesenflachen voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befah-
ren moglich ist. Die bestehenden Wege (Flur-Nr. 525 und 527 der Gemarkung Walben-
reuth) bleiben als solche erhalten.

Stellplatze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tiber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei gréBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Bo-
denoberflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenflache ge-
staltet, so dass das Oberflaichenwasser gut zuriickgehalten werden kann, und in den Un-
tergrund versickert. Ein AbflieRen von Oberflaichenwasser nach auBerhalb Gber den na-
turlichen Abfluss hinaus kann ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Fiihrung
des Oberflachenwassers sind nicht erforderlich. Das Oberflachenwasser wird auf der ex-
tensiv genutzten Griinflache deutlich besser zurlickgehalten werden als bei der derzei-
tigen Ackernutzung, insbesondere aufgrund der relativ starken Hangneigung. Es wird
eine dauerhafte, erosionsstabile Vegetationsdecke etabliert. Auch der Eintrag von Fest-
stoffen in das am Stidrand liegende FlieBgewasser wird praktisch auf Null reduziert.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGIl-Arbeitsblattes J 21-1
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354

3.5.5

»Transformatorenstationen” entsprechen.
Soweit fiir die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, diirfen
diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zulassig.

Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt gemal den derzeitigen Vorgaben des Netzbetreibers im Be-
reich des Umspannwerks Immenreuth, ca. 16 km vom Anlagenbereich entfernt.

Durch den Anlagenbereich verlaufen 20 KV-Leitungen, die in die Planzeichnung, ein-
schlieBlich des Schutzbereichs, eingetragen sind. Die im Hinweis Nr. 1 enthaltenen Vor-
gaben und samtliche Vorgaben des Netzbetreibers sind zu beachten. Die Moglichkeit
einer Unterbauung der Trassenbereiche, unter Freihaltung eines Radius von 5 m und
Zuganglichkeit der Maststandorte, wird mit dem Netzbetreiber abgestimmt.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmadglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei méglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fiir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011 werden, soweit er-
forderlich, beachtet. Die Hinzuziehung der ortlichen Feuerwehr wird bei der technischen
Detailplanung der Anlage empfohlen.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Die Umfahrung wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt
befahren konnen (u.a. Ausbildung entsprechender Kurvenradien).

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der ortlichen Feu-
erwehr ist in jedem Fall vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst.
Den Fachkraften fiir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informatio-
nen zur Anlage zur Verfligung gestellt, und Zugang zur Anlage gewahrt.

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen, und der Kreisbandinspektion zu
Ubergeben.

Am Zufahrtstor ist ein Feuerwehrschllisseldepot anzuordnen oder das Tor mit einer
DoppelschlieBung auszustatten.

Am Zufahrtstor ist die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich er-
kennbar anzubringen.
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4.

4.1

4.1.1

4.1.2

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan hat das Ziel, die geplante Nutzung sinnvoll in die Umge-
bung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswirkungen auf das Um-
feld und die Schutzgiiter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu nutzen. Die Stadt Waldershof hat im vorliegenden Fall in der Abwagung, trotz
der hohen Flacheninanspruchnahme, dem Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbaren
Energien (Ziel) den Vorrang vor dem der Abwagung unterliegenden Grundsatz des Er-
halts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdaumt, wobei die Gesamtinanspruchnahme
fur Freiflaichen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet auf 2 % der landwirtschaftli-
chen Nutzflache vom Gemeinderat begrenzt wird (siehe hierzu auch Kap. 2.1).

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige Mal} hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iberbaubaren Grundfliche fiir Ge-
baude nicht zulassig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auRRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung , Flache fir
die Landwirtschaft” festgesetzt. Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass lber
einen Zeitraum von 3 Monaten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Be-
treiber hat die Stadt Waldershof innerhalb von 2 Wochen lber die Einstellung der bau-
lichen Nutzung zu informieren. Der Riickbau ist im Stadtebaulichen Vertrag verbindlich
zu regeln.

Mit der festgesetzten Ausrichtung sowie generell der Lage von potenziellen Immissions-
orten zur geplanten Anlagenflache sind relevante Blendwirkungen gegeniiber der Um-
gebung nicht zu erwarten (siehe ausfiihrliche Erlduterungen in Kap. 3.3). Es wird eine
Ausrichtung auf 180° Siid festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebauden erlbrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen fiir die Gebdaude werden
festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten flr bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
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4.2

auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand). Zusatzlich sind sog. Rehdurchschlupfe und ein Wildtierkorridor vorgese-
hen. Die Flachen fir MinderungsmaRBnahmen sind aulRerhalb der Umzaunung durchzu-
flihren, um ihre 6kologische Wirksamkeit zu gewahrleisten.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fiir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natirliche Gelandehdhe.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebaude
(Containerstation) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden voraussichtlich
gerammt. Ebenfalls nicht zulassig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Ober-
flachenwasser sind vor Ort (iber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung
des Oberflachenwassers wird sich bei der extensiven Wiesennutzung gegenilber der
derzeitigen intensiven Ackernutzung verbessern.

Grianordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung so weit wie moglich zu begrenzen.

Unter Berlcksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben der Hin-
weise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaik-
anlagen“ vom Dezember 2021 sind aufgrund der getroffenen Vermeidungsmalnahmen
keine weiteren Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen erforderlich (siehe Kap. 4.3). Die hierzu
getroffenen Festsetzungen enthalten die textlichen Festsetzungen in Pkt. 3.3 (Flachen
fur MinderungsmaBnahmen gesamt 2.482 m?2).

Vorgesehen ist bei den Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen die Pflanzung von 2-reihi-
gen Heckenabschnitten aus gebietsheimischem Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets
3 (M 1) im Osten des Anlagenbereichs.

Dariber hinaus sind zuséatzliche Strukturelemente gemal den planlichen Festsetzungen
einzubringen (Totholz-/Wurzelstock- bzw. Steinhaufen). Die MaRnahmen dienen vor al-
lem der Verbesserung der Lebensraume und der Einbindung in die Landschaft im Osten.
Die Flachen fir die MinderungsmaRnahmen sind naturnah zu entwickeln. Ausgefallene
Geholze sind umgehend zu ersetzen, und die Flachen fiir die Dauer des Bestandes der
Photovoltaik-Anlage zu erhalten und entsprechend den Festsetzungen zu pflegen.

Die festgesetzten Pflanzungen kénnen, wie erwahnt, im Gebiet insgesamt eine Verbes-
serung der Lebensraumqualitaten fiir Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im
Hinblick auf geholzbewohnende Arten und weitere Artengruppen, u.a. Arten der Kultur-
landschaft, bewirken. Mit der Festsetzung, dass diese Flachen auRerhalb der Einfriedung
liegen missen, wird die 6kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von
grofReren bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt
werden kénnen. Darliber hinaus wird dadurch dazu beigetragen, dass die landschaftséas-
thetischen Wirkungen der PV-Anlage insgesamt gemindert werden. Wo nicht bereits
von vornherein eine Einbindung in die Landschaft ausgepragt ist, wird mit den Pflanz-
malnahmen eine relativ gute Einbindung erreicht.
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Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten und die friihzeitige Durchfiihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen moglichst bald erreicht werden (spates-
tens in der auf die Errichtung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode).

Innerhalb der Anlagenflachen sind die geplanten Wiesen naturnah aus gebietsheimi-
schem Saatgut des Ursprungsgebiets 15, alternativ durch Mahgutiibertragung aus ge-
eigneten Spenderflachen, herzustellen und extensiv zu pflegen und zu entwickeln. Din-
gung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind nicht zuldssig. Das
Mahgut ist von der Flache abzufahren, und es sind grundsatzlich insektenschonende
Mahverfahren anzuwenden. Voraussichtlich werden innerhalb der Anlagenflache zur
Einhaltung des Waldabstandes und aus topographischen Griinden nennenswerte Teil-
flachen unbelegt bleiben; zudem werden die Reihenabstande voraussichtlich vergleichs-
weise grol$ sein.

Zu den detaillierten Festsetzungen zur Griinordnung und den MinderungsmaRnahmen
siehe textliche Festsetzungen 3.3.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landespla-
nerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbeson-
dere Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 260.191 m?, der Anlagenbereich
251.962 m?.

Im vorliegenden Fall kann im Sinne der o.g. Hinweise auf einen weiteren externen Aus-
gleich/Ersatz aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Es wird ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland im Sinne des Kap. 1.9
bb, der 0.g. Hinweise entwickelt und gepflegt, das sich in Arten- und Strukturausstattung
am Biotoptyp ,,maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland” (G 212) orientiert. Die
landschaftsasthetische Empfindlichkeit ist insgesamt relativ gering, unter Berticksichti-
gung der VermeidungsmaRnahmen. Die Heckenpflanzungen im Osten sind eine zwin-
gende Vermeidungsmalinahme (im Sinne der Kap. 1.9 der o.g. Hinweise).

Fir die Entwicklung des arten- und blitenreichen Griinlandes werden als Voraussetzung
folgende MalRgaben beachtet, und verbindlich festgesetzt:

- max. Grundflachenzahl GRZ = 0,5, (wird in jedem Fall eingehalten, wird voraussichtlich
deutlich unterschritten)

- zwischen den Modulreihen mindestens 3 m breite Griinstreifen (tatsdchlich voraus-
sichtlich mindestens 4,5 m, damit werden vergleichsweise breite Griinstreifen zwi-
schen den Modulen belassen, zuséatzlich in den Randbereichen bei der gedachten Um-
fahrung)
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5.1

5.1.1

- Modulabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m (wird eingehalten)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten: Verwendung autochthonen Saatguts des Ursprungsgebiets 15, mit mindestens
50 % Anteil an krautigen Arten (wird festgesetzt!), alternativ Mahgutiibertragung aus
geeigneten Spenderflachen

- keine Dlingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthohe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts und/oder

- standortangepasste Beweidung (voraussichtlich keine Beweidung)

- kein Mulchen!

Nachdem diese Vorgaben vollumfanglich bericksichtigt werden, kann im Sinne der o.g.
Hinweise davon ausgegangen werden, dass in der Regel keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts verbleiben. Dementsprechend entsteht kein weiterer Aus-
gleichsbedarf fir den Bereich der geplanten Anlage.

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaRBnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden ohnehin vollumfanglich eingehalten und sind zu beachten. Die Minde-
rungsmaBnahmen (Heckenabschnitte) sind als zusatzliche MinderungsmaBBnahmen kon-
sequent umzusetzen, um neben der Verbesserung der Lebensraumqualitdaten im we-
sentlichen Mal3e auch eine gute Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild im Nah-
bereich zu gewahrleisten.

Durch die Verlegung der Netzanschlussleitung zum Netzeinspeisepunkt werden keine
naturschutzfachlich relevanten Strukturen Uberpragt, so dass beziglich der Eingriffsre-
gelung diesbeziglich keine weiteren Eingriffstatbestande zu erwarten sind.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der vorliegende Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung von der Stadt
Waldershof als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltpriifung relevante Kennwerte (GrofRRen)
auf:
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- GesamtgroRe Geltungsbereich: 260.191 m?
- Anlagenfliche: 251.962 m?

- Errichtung von voraussichtlich 6 Trafostationen mit einer GrofRe von max. 5,0 x 5,0 m
mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrten und des
unmittelbaren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit Giberhaupt er-
forderlich; voraussichtlich sind jedoch die Wiesenflachen fiir das gelegentlich erfor-
derliche Befahren insgesamt ausreichend standfest.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdanzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hiangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache, neben den bestehenden Wegen, ausschliefllich landwirtschaftlich
als Acker genutzt (siehe obige Ausfiihrungen unter 4.3). Die Eingriffsempfindlichkeit ist
gering, wenngleich die Belange bodenbriitender Vogelarten zu berlicksichtigen sind.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie méglich zu halten, insbeson-
dere

- sind die Belange des Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachguter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu beriicksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; neue Lebensraume sollen nach Moglichkeit im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang geschaffen werden, wenn sie zugleich der Einbindung des Vorhabens
in die Landschaft dienen; die artenschutzrechtlichen Belange sind zu bericksichtigen

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
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5.1.2

auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgiiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes flr den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschldgige Fachgesetze fiir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 08.12.2022
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 23.12.2022

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 04.01.2023

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 26.07.2023
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefihrt.
Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GroRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen 6rtlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2021
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt gedndert 04.12.2023

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1 Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdf3 § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Maf$ zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Fldchen soll begriindet werden.

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einraumt. AuRerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache versie-
gelt. Schonend geht die Stadt insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zustand des
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Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mal} umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess bericksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstol3 vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem MaRe um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Mal3e
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Bericksichtigung in der Planung).
Im Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost sind im Vorhabensbereich weder Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsge-
biete.

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden.

Beziglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Autobahnen und Bahnlinien, die uneingeschrankt als vorbelastete Standorte gel-
ten, im Gemeindegebiet der Stadt Waldershof zwar vorhanden sind. Im norddstlichen
Gemeindegebiet verlauft die Autobahn A 93 auf einem kurzen Stlick durch das Gemein-
degebiet. Unter den ganz wenigen Flachen, die dort liegen, stehen derzeit keine Flachen
zur Verfligung. Wenige Flachen kommen grundsatzlich auch noch entlang der Bahnlinie
in Frage. Sie stehen ebenfalls nicht zur Verfligung, und weisen einen extrem zersplitter-
ten Grundbesitz auf. Die Stadt Waldershof verfligt (iber ein Standortkonzept zu Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen, in dem die vorliegend geplanten Standorte als Potenzialfla-
chen, sogar mit Standortempfehlung, ausgewiesen sind.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten kommen grundsatzlich auch noch andere Fla-
chen in Betracht. Es gibt noch Flachen, die in gleicher oder dhnlicher Weise geeignet sind
wie der gewadhlte Standort, doch stehen diese Flachen nicht zur Verfiigung.

Der gewahlte Anlagenstandort ist nur in vergleichsweise geringem Mal3e einsehbar, und
wurde von der Stadt Waldershof nach eingehender Priifung angenommen, nachdem
dieser im Standortkonzept als Standortempfehlung ausgewiesen ist.

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).
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Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) sollen landwirtschaftliche Flachen nach Mdéglichkeit erhalten
werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung beriicksichtigt, als eine Riick-
bauverpflichtung in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der
Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem Ziel, die Erneuerba-
ren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem beabsichtigten Inte-
resse der Landwirtschaft, Flachen fur die Produktion zu erhalten. Die Stadt Waldershof
hat die Flachenbeanspruchung fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, wie bereits er-
wahnt, auf 2 % der landwirtschaftlichen Nutzflache begrenzt. Damit ist zu erwarten, dass
nach Realisierung der vorliegend geplanten Anlage zwar noch ein weiterer, aber be-
grenzter Zubau an Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Gemeinde mdglich sein wird.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch Eingriinungs- und Minderungsmafinahmen planerisch beriicksichtigt.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost enthilt fiir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fiir die Planung relevante Flachendar-
stellungen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet selbst
nicht erfasst. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder Bestimmte Land-
schaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind ebenfalls nicht ausgepragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Tirschenreuth enthalt fir das Planungsgebiet selbst keine
konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das Gebiet ist auch
nicht Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im Landkreis. Schutz-
gebietsvorschldage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Der Vorhabensbereich liegt nicht im Bereich von Landschaftsschutzgebieten, Natur-
schutzgebieten, FFH- und Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten des Na-
turschutzes.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen ebenfalls deutlich auRer-
halb des Einflussbereichs der Gebietsausweisung in weiter Entfernung.
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5.2

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waldershof wird der Geltungsbe-
reich bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Flichennut-
zungsplans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (13. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof).

Natlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D48
Thiringisch-Frankisches Mittelgebirge, Naturraum 394 Hohes Fichtelgebirge, 394-B Pil-
gramsreuther Sattel (Vorkommensgebiet gebietsheimischer Gehoélze 3, Ursprungsge-
biete gebietsheimisches Saatgut 015).

Bei dem Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Norden nach Siden abfallendes Gelande. Die Gelandehdhen innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen zwischen ca. 644 m NN im Nordwesten und 599 m NN im duRersten
Sudosten. Die Hohendifferenz betrdgt also ca. 45 m innerhalb der geplanten Anlagen-
flachen, die mittlere Hangneigung liegt bei ca. 7-9 %.

Geologie und Boden

Nach dem Umwelt Atlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht im Bereich von
Orthogneisen, am duBersten Sudrand sind pleistozdne FlieBerden ausgepragt. Daraus
haben sich Gberwiegend Pseudogley-Braunerden, Braunerde-Pseudogleye und Pseu-
dogleye, zum Teil podsolierte Braunerden entwickelt. Bodenartlich sind sandige Lehme
und stark lehmige Sande (im Siden Lehme) ausgepragt, die Boden-/Ackerzahlen von
40/28 bis 46/32 aufweisen. Im duBersten Suden sind Lehme ausgepragt (Grinlandbo-
den mit Bodenzahlen von 34/34 bis 42/41). Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist
dementsprechend als durchschnittlich (bis relativ gut) einzustufen. Die Bodengiite ent-
spricht derjenigen der meisten landwirtschaftlich genutzten Flachen in der ndheren und
weiteren Umgebung des Projektgebiets.

Die natlrlichen Bodenprofile sind praktisch im gesamten Geltungsbereich vorhanden,
lediglich verandert durch die Einfllisse aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Boden-
funktionen wie Puffer-, Filter- und Regelungsfunktion, Produktionsfunktion, Standort-
potenzial fiir die natlirliche Vegetationsentwicklung werden weitestgehend erfiillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als sL 5V 46/32 (groRter Teil der ge-
planten Anlagenflache)

a) Standortpotenzial fiir die natlirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
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Die Ackerzahl betragt 32, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht hoch, be-
deutet faktisch mittlere Einstufung); keine besonderen Béden wie Moorbdden aus-

gepragt

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht an-
gegeben)
Nach der Tabelle 11/5 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (ausge-
pragte Bodenart sL, Entstehung V, Zustandsstufe 5) die Bewertungsklasse 3 (mittel,
von 5 Stufen)

c) Rickhaltevermdgen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 480 mm/a / 200 mm
ns = 2,4
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermogens fur wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 2 und 4, je nach Schwermetall (gering
bis hoch)

e) Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden (Tabelle 11/16)
Ackerzahl 32, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Béden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis mittlere Einstufung bei den einzelnen Bo-
denfunktionen. Eine hohe bis sehr hohe Bewertung wurde bei keiner der Bodenfunkti-
onen ermittelt (gemaR der Anlage 1 der Hinweise des StMB vom Dezember 2021 sind
Boden mit hoher Bewertung hinsichtlich der Bodenfunktion nicht oder bedingt geeignet
flr die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, trifft hier nicht zu!).

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der nordli-
chen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 800 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieBende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spieltim
vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Geldandeneigung
von Nordwesten nach Siidosten abflieBen. Ausgepragte Sammelbecken fir Kaltluft, wie
grofle Flusstédler oder grolRere Senken, gibt es im unmittelbaren Planungsbereich allen-
falls in Form des kleineren Talzugs, der im Sliden an den Geltungsbereich angrenzt.

Das Gebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weist eine mittlere
Bedeutung flir das GroRklima, den Klimaschutz und die CO,-Speicherung auf.
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5.3

53.1

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwadssert natirlicherweise nach Siiden
zu dem Seitenbach des OdweiRBenbachs, der im westlichen Planungsgebiet verrohrt ist,
im Osten als offenes FlieBgewasser ausgepragt ist.

Oberflachengewdsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage nicht, jedoch im Siiden
den erwahnten Seitenbach. Das Planungsgebiet liegt insgesamt auRerhalb von Talrdu-
men.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht.

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Der angrenzende Talraum im Siiden ist
als sogenannter wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Wasserschutzgebiete liegen weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen sehr gering bis nicht vorhanden, da nur ein sehr geringes Einzugsgebiet nordlich
des Geltungsbereichs existiert, aus dem Oberflaichenwasser lber das Planungsgebiet
abflieen kdnnen.

Es besteht aufgrund der relativ groRen Hanglangen und der Hangneigung ein mittleres
bis hohes Bodenabtragsrisiko (gemaf IBALIS).

Der Wasserriickhalt wird durch die geplante Gestaltung als extensives Griinland gegen-
Uber der derzeitigen Ackernutzung deutlich verbessert.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist in jedem Fall
davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nicht berihrt wer-
den. Die Tragstander der Modultische werden nicht in der wassergesattigten Bodenzone
liegen. Dies wird aber vor Baubeginn noch tberprift (siehe Hinweis Nr. 4). Die Vorgaben
der LABO-Arbeitshilfe zum Bodenschutz bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen wird be-
achtet.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchenwald
im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefSlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt fir die geplante Gebiets-
nutzung ohnehin keine relevante Rolle. Blendwirkungen sind, wie in Kap. 3.3 erlautert,
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im vorliegenden Fall aufgrund der Lage potenzieller Immissionsorte zur Anlagenflache,
der Gelandeverhaltnisse und vorhandener abschirmender Strukturen nicht zu erwarten,
sowohl gegentliber Siedlungen als auch gegeniiber StraBen. Auf der StaatsstraRe St 2121
als einzige potenziell betroffene Strafle sind bei den Fahrzeugfiihrern Blickwinkel von
anndhernd 90° einschlagig, so dass relevante Blendwirkungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen werden praktisch ausschlief-
lich als Acker intensiv genutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermit-
teln bzw. Energierohstoffen. Die Flachen sind landwirtschaftlich gut nutzbar, und weisen
eine mittlere Bodenglite auf, die der Bodenglite der meisten umliegenden Flachen im
Gebiet und dariiber hinaus im Gemeindegebiet Waldershof entspricht.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit entfernt, au-
Rerhalb jeglichen Einflussbereichs.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Vor Baubeginn wird dies aber nochmal tberpriift, damit diese bei der
Errichtung der Anlage bericksichtigt werden kdnnten und unbeeintrachtigt erhalten
blieben, sofern solche vorhanden sind.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich einzustufen.

Ortliche oder (iberdrtliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im Planungsbereich.
Lediglich der im westlichen Teil an der Nordseite verlaufende Weg ist als Goldsteig- Zu-
bringerweg ausgewiesen. Die im Randbereich der Anlage verlaufenden Wege sind teil-
weise durchgangig, und flihren in die weitere umgebende Landschaft, so dass sie von
Erholungssuchenden genutzt werden kénnen.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es nicht. Insgesamt ist die Bedeutung des Gebiets
(Frequentierung) fiir die Erholung aufgrund attraktiverer Landschaftsbereiche in der Ge-
gend und der Lage abseits groBerer Ortschaften relativ gering.

Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht und es sind auch im weite-
ren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, die einen Sichtbezug zum Anlagenbe-
reich aufweisen wirden.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen 20 KV-Leitungen, die bei der Anlagenplanung
zu beriicksichtigen sind (siehe hierzu den Hinweis Nr. 1, alle dort aufgefiihrten Vorgaben
und die Hinweise des Netzbetreibers sind vollumfanglich zu beachten).

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
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wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich be-
grenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 20 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit be-
schrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Grenzen.
Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus, Wolfersreuth 20, ist ca. 240 m von der Baugrenze der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage entfernt. GemaR den Ausfiihrungen des Leit-
fadens fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen ist bereits
bei einem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Mal3e schall-
erzeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante
Auswirkungen sind demnach auszuschlieRen.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 eingehend analysiert.
Auf die Ausfiihrungen wird verwiesen.

Es ist zu erwarten, dass gegeniiber allen Immissionsorten (Siedlungen, Strallen) keine
relevanten Blendwirkungen hervorgerufen werden. Weitere Mallnahmen zur Vermei-
dung von relevanten Blendwirkungen sind deshalb nicht veranlasst. Es sind keine poten-
ziell betroffenen Immissionsorte vorhanden, die unter Zugrundelegung der bewertungs-
relevanten Kriterien von relevanten Blendwirkungen betroffen sein kdnnten.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachldssigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 26 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in groBRem
Umfang, verloren (einschlieflich der Flachen fir MinderungsmalBnahmen). Wie er-
wahnt, kann der Griinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden. Im
Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flichenbedarf der Photovoltaikanlage bei gleicher
elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine durchschnittliche Ertrags-
kraft aufweisen. Boden mit besonderer Bonitat, die nach den Hinweisen des StMB vom
10.12.2021 Ausschlussstandorte oder auch nur eingeschrankt geeignete Standorte dar-
stellen wiirden, werden aber nicht beansprucht. Dementsprechend kann davon ausge-
gangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspruchung der Anlagenflache
die agrarstrukturellen Belange ausreichend bericksichtigt werden, auch wenn Flachen
in erheblichem Umfang zumindest lber einen langeren Zeitraum beansprucht werden.
In der Gesamtabwagung hat die Stadt Waldershof im vorliegenden Fall dem landespla-
nerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor dem der
Abwagung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des Erhalts der landwirt-
schaftlichen Flachen eingerdumt. Allerdings hat die Stadt Waldershof die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf 2 % der landwirtschaftlichen Nutzflache des Ge-
meindegebiets begrenzt, was mit der Errichtung der vorliegend geplanten Anlage zwar
noch nicht erreicht wird. Der weitere Zubau ist jedoch begrenzt. Damit werden die ag-
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rarstrukturellen Belange in jedem Fall ausreichend beriicksichtigt, indem die Inan-
spruchnahme insgesamt auf 2 % der landwirtschaftlichen Flache des Gemeindegebiets
begrenzt wird. Mit der gro3flachigen Anlage kann eine starke, von der Stadt Waldershof
gewiinschte Konzentration des Zubaus von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erreicht
werden, so dass andere Bereiche des Gemeindegebiets freigehalten werden kdnnen.
Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung in der Umgebung wird in keiner Weise einge-
schrankt. Die umliegenden Wege sind auch wahrend der Bauzeit uneingeschrankt be-
fahrbar. Der Weg flur-Nr. 527 zwischen den beiden Anlagenteilen (innerhalb des geplan-
ten Wildtierkorridors) ist weiterhin benutzbar. Dies gilt auch fir die Hauptwege am Nor-
drand, die weiterhin uneingeschrankt befahrbar bleiben.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine entsprechende
verpflichtende Regelung zum Riickbau wird in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen im nur im Stidwesten unmittelbar an den Geltungsbereich an. Ansonsten liegen
Flurwege unmittelbar an. Bei den Pflanzungen werden die gesetzlichen Grenzabstdnde
eingehalten. Die Anlagenflachen einschlieRlich der Flachen fir MinderungsmalRnahmen
werden gepflegt, so dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf um-
liegende landwirtschaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht
bekannt. Falls solche vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der
Aufstellung der Modultische entsprechend berlicksichtigt, so dass keine Beschadigun-
gen entstehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im naheren Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Von Wolfersreuth im Norden und Walbenreuth im Stidwesten gibt es
keine bzw. keine nennenswerte Einsehbarkeit. Von Poppenreuth aus besteht eine Ein-
sehbarkeit, wenn auch wie in Kap. 3.4 dargestellt, die Empfindlichkeit auch hier ver-
gleichsweise gering ist.

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
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5.3.2

hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehause eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GrofRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebadude ca. 240 m!).

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Zu den Ver- und Entsorgungsleitungen siehe obige Ausflihrungen und Hinweis Nr. 1 zu
den textlichen Festsetzungen.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache (in allerdings hohem Umfang) die Eingriffserheblichkeit be-
zlglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, des kul-
turellen Erbes und der sonstigen Sachgiiter relativ gering ist. Es werden landwirtschaft-
liche Nutzflachen mit durchschnittlicher Ertragskraft beansprucht, wenn auch in sehr
erheblichem Umfang. Die Inanspruchnahme wird aber in der Gemeinde auf 2 % der
landwirtschaftlichen Flache begrenzt. Bei einem Riickbau der Anlage kénnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Der Riickbau wird (iber den
Stadtebaulichen Vertrag eindeutig geregelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine
landwirtschaftliche Verwertung des Grinaufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich
moglich. Die Freileitungen innerhalb des Geltungsbereichs werden planerisch bertick-
sichtigt.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan MafSstab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefdlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fiir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
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Flur-Nrn. 524, 525, 526, 527 und 528 der Gemarkung Walbenreuth werden als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Flur-Nr. 524 der Gemarkung Walbenreuth wird
aktuell im 6stlichen Teil als Wintergetreide genutzt, der 6stliche Teil war im April 2024
unbestellt (Schwarzbrache, wahrscheinlich Maisanbau). Die Flur-Nr. 526 ist im Ostlichen
Teil als Kleegras genutzt, im westlichen Teil wird wohl Mais angebaut, ebenfalls auf der
Flur-Nr. 528.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Es wird allerdings derzeit untersucht, inwieweit die Anlagenflachen Lebensraumqualita-
ten flr bodenbriitende Vogelarten aufweisen. Die Untersuchungen werden aktuell
durch das Biiro Schlumprecht durchgefiihrt. Im Bereich der Flur-Nr. 528 der Gemarkung
Walbenreuth ist ein Feldlerchenvorkommen auszuschlieBen (Ausbringung Gille am
15.04.2024, danach Einsaat Mais). Die Ergebnisse der Erhebungen werden im weiteren
Verfahren dargestellt.

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teille-
bensraumfunktion fir gemeine Arten aufweist. Die betroffenen Ackerflichen weisen,
abgesehen von den Lebensraumqualitaten fiir bodenbriitende Vogelarten, keine weite-
ren wertgebenden Merkmale auf.

Die Flur-Nrn. 525 und 527 der Gemarkung Walbenreuth innerhalb des Geltungsbereichs
sind Wegflachen (Schotterwege).

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden ein Flurweg, dahinter im dulRersten Osten ein Nadelwald aus Fichte (domi-
nierend), Kiefer und Larche, mittelalt; nach Westen hinter dem Weg Acker und Griin-
land, im westlichen Teil ein Mischwald aus Birke, Zitterpappel, Fichte, Vogelbeere u.a.;
unmittelbar angrenzend stehen in diesem Bereich abschnittweise zwei jlingere Birken

- im Westen ein Schotterweg, dahinter Acker

- im Sliden im westlichen Teil Griinland (verrohrter Bereich); der verrohrte Bachbereich
ist in die Griinlandnutzung und Ackernutzung einbezogen, stidlich davon Griinland und
Acker; im 6stlichen Teil der offene Bachlauf (Seitenbach des OdweiRenbachs) mit an-
lagenseitig ca. 5 m breitem Griinstreifen (als Fahrtrasse)

- im Osten wiederum ein Flurweg (Griinweg), 6stlich davon im Norden Acker, im Stiden
Grinland angrenzend

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens in Teilbereichen gering, in anderen Teilbe-
reichen mittel bedeutsame (Wald, Bach) Lebensraumstrukturen ausgepragt. Alle rele-
vanten Lebensraumstrukturen in den Randbereichen werden erhalten und nicht durch
das Vorhaben (iberpragt.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fiir das Vor-
habensgebiet selbst nicht vor.
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Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig (allerdings werden Vorkommen von Boden-
britern untersucht). In der Umgebung sind ebenfalls (iberwiegend intensive Ackerfla-
chen und Griinlandflachen ausgepragt. Die Walder im Umfeld und der Bach im Siiden
weisen eine mittlere Wertigkeit auf. Hochwertige Strukturen mit zu erwartendem be-
sonderem Artenrepertoire sind nicht ausgepragt.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlielRlich der Flachen fir
MinderungsmaRnahmen werden ca. 26 ha ausschlief8lich intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (ausschlieflich Acker) fir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage beansprucht (fiir die Anlage selbst ca. 25,2 ha, fiir die Flachen fir MinderungsmaR-
nahmen ca. 0,25 ha, Wegeflachen ca. 0,2 ha, sonstige Grinflachen in den Randberei-
chen 0,4 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat, wenngleich der Umfang der Flacheninanspruch-
nahme sehr hoch ist. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen beansprucht und Wege-
flachen einbezogen.

Inwieweit die Ackerflachen eine Bedeutung fir die Arten der Kulturlandschaft aufwei-
sen, wird derzeit untersucht. Fir einen moglichen Verlust von Brutplatzen bodenbri-
tender Vogelarten waren CEF-MaRnahmen gemals dem Schreiben des StMUV ,MaRnah-
menfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung” vom 22.02.2023 durchzufiihren, sollten Vorkommen nachgewiesen werden. Die
Ergebnisse der Erhebungen und gegebenenfalls erforderliche CEF-MaRnahmen werden
im weiteren Verfahren nachgewiesen.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da geniigend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen.
Dies bestéatigen die bisher durchgefiihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraum-
qualitat von Photovoltaik-Freianlagen (siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovolta-
ikanlagen auf die Vegetation ...; Diplomarbeit Ruhr-Universitat Bochum, 1995; in Teg-
gers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photovoltaikanlagen; Es-
sen, 0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009). Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersu-
chungen zeigen konnte, konnen Feldlerchen auch nach langjahriger Betriebszeit die Ge-
lande von Photovoltaik-Freiflichenanlagen noch als Brutplatz nutzen. In einer Meta-
kurzstudie von Zaplata, M.et al. (2022) konnte die Brutplatzeignung mehrerer Offen-
land-Vogelarten in Solarparks nachgewiesen werden, wenn die Anlagenflachen entspre-
chend gestaltet werden. In einer Studie von Vidal (2021) konnten u.a. Dorngrasmiicke,
Neuntoter, Schafstelze als Brutvogel festgestellt werden.

Bei Vogeln wurde aullerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
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ten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Gelande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden gréfRere Singvogeltrupps im
Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhohtes Kollisionsrisiko besteht nicht.
Dies gilt auch fir Greifvogel, fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen (siehe
Untersuchungen von Vidal). Nach vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouet-
teneffekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z. B. teilweise fiir Windparks be-
schrieben ist). Mit den als Minderungsmalnahmen festgesetzten Gehdlzpflanzungen
werden Strukturen geschaffen, die zumindest mittelfristig erheblich zur Verbesserung
der Lebensraumqualitdt in dem Landschaftsraum beitragen kénnen. Die Flachen fir
MinderungsmaRnahmen, in einem Gesamtumfang von ca. 2.482 m?, werden nicht in die
Einzaunung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische
Wirksamkeit zu gewahrleisten. Innerhalb der Anlagenflache werden voraussichtlich gro-
Rere Teilflachen unbelegt bleiben (aufgrund des Waldabstandes und aus topographi-
schen Griinden). Diese Flachen kénnen ebenfalls von Tierarten als Lebensraum genutzt
werden.

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldande fiir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten. Aullerdem sind
zusatzlich sog. Rehdurchschlupfe geplant, die das Gelande der geplanten Anlage auch
fir groRere Wildtiere zumindest bedingt zuganglich machen. Im westlichen Anlagenbe-
reich wird der bestehende Weg einschliellich eines beidseitigen Streifens als 15 m brei-
ter Wildtierkorridor auBerhalb der Einzaunung belassen, um die Durchgangigkeit fir
Wildtiere zusatzlich zu verbessern.

Beeintrachtigungen entstehen damit nur noch z.T. fir gréBere bodengebundene Tierar-
ten durch die Einzaunung, die trotz der Durchschlupfe und des Wildtierkorridors gewisse
Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, z. B. zwischen den umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen oder zu den Waldern im Umfeld, wird im vorlie-
genden Fall etwas eingeschrankt, durch die geplanten MaRBnahmen aber erheblich ver-
bessert. Insgesamt werden die Barriereeffekte aber unter Berlicksichtigung des Boden-
abstands und der Rehdurchschlupfe nur in relativ geringem MalRe verstarkt. Eine Wan-
derung ist u.a. weiterhin tGber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Wald-
flachen an allen Seiten moglich ist. Um das Gebiet fir Kleintiere durchgangig zu halten,
wird dennoch festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm Ulber der Bodenoberflache
ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von
Kleinsaugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in
Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so dass
fir diese Tierarten keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte
wirksam werden. Vielmehr kénnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder
Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei Wanderungen
durchqueren. Die Rehdurchschlupfe und der Wildtierkorridor erméglichen eine gewisse
Durchlassigkeit fir groRere Wildtiere (Hasen, Rehe u.a.).

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.
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Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind nicht zu erwarten. Schutzgebiete liegen
nicht im Einflussbereich der Gebietsausweisung.

Landschaftsschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte sind ebenfalls
nicht betroffen.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall untergeordnet vorhanden. Insgesamt werden
durch die Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf umlie-
gende Lebensraumstrukturen hervorgerufen, da keine betriebsbedingten Auswirkun-
gen entstehen werden. Durch die Berlicksichtigung der Flachen fiir Minderungsmalinah-
men in den Randbereichen und als Lebensraum relevante Flachen innerhalb der Anla-
genflache werden die vorhandenen relevanten Strukturen insgesamt nicht nennenswert
beeintrachtigt, zum Teil sogar etwas aufgewertet. Die Randbereiche der Anlagenflache
konnen auch fir Wanderungen von bodengebundenen Tierarten genutzt werden.

Es entfallen in erheblichem MaRe stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagenflache
und fur umliegende Flachen, wobei aber grundsatzlich von einer bisherigen ordnungs-
gemallen Bewirtschaftung ausgegangen wird. Durch die MinderungsmaRBnahmen (He-
ckenpflanzungen) wird eine Aufwertung der Lebensraumqualitaten erreicht.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit, trotz der erheblichen Fla-
cheninanspruchnahme, vergleichsweise gering. Die Minderungsmalinahmen tragen zur
Verbesserung der Einbindung und der Lebensraumeignung bei. Untersuchungen zu bo-
denbritenden Vogelarten (u. a. Feldlerche, als einzige potenziell betroffene Gilde) wer-
den durchgefihrt, die Belange der Bodenbriiter werden, falls erforderlich, durch CEF-
Malnahmen berlicksichtigt (Darstellung im weiteren Verfahren).

Fiir die Verlegung des Erdkabels zum Netzanschlusspunkt werden Wege, landwirtschaft-
liche Flachen und sonstige, naturschutzfachlich wenig empfindliche Béden bzw. Flachen
genutzt. Nennenswerte, nachhaltige Eingriffe werden dadurch nicht hervorgerufen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen, praktisch ausschliellichen
Ackernutzung (zusatzlich Wege) tragt nur in sehr geringem MaRe zur Bereicherung des
Landschaftsbildes bei. Anthropogene Strukturen, die als gewisse Vorbelastung des Land-
schaftsbildes anzusehen sind, gibt es im Gebiet abgesehen von den 20 KV-Freileitungen
praktisch nicht. Vertikale bereichernde Strukturen sind im unmittelbaren Randbereich
des Vorhabens bzw. in der naheren Umgebung in Form der Walder im Norden und in
einem Teilbereich im Siiden ausgepragt, die jedoch auch aus landschaftsasthetischer
Sicht keine besonders hochwertige Auspragung aufweisen. Im Siiden ist der Seitenbach
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im oOstlichen Teil als offenes FlieRgewasser ein auch aus landschaftlicher Sicht positiv
gepragtes Landschaftselement.

Die weitere Umgebung ist aus landschaftsasthetischer Sicht unterschiedlich strukturiert.
Es dominieren iberwiegend weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen die vi-
suelle Wahrnehmung, die Giberwiegend als Acker genutzt werden. In anderen Bereichen
findet man weitere Walder, die in gewissem MaRe zur Bereicherung des Landschaftsbil-
des im groBeren Umfeld beitragen kdnnen, jedoch als (iberwiegend strukturarme Na-
delwalder auch aus landschaftsasthetischer Sicht nur bedingt hochwertig zu bewerten
sind.

Das Gelande weist eine relativ stark ausgepragte Topographie auf. Der Hohenunter-
schied des von Norden bzw. Nordwesten nach Stiden bzw. Siidosten geneigten Gelandes
innerhalb des Geltungsbereiches betragt ca. 41 m (ca. 7-9 % mittlere Neigung).
Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung geringe bis mittlere landschaftsas-
thetische Qualitaten ausgepragt. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung pragt das
Landschaftsbild im groReren Planungsraum.

Als positives Standortkriterium ist die Tatsache zu nennen, dass das Vorhabensgebiet
bereits von vornherein in groReren Teilbereichen relativ gut gegenliber der Umgebung
abgeschirmt ist, z.T. durch Gehdlz- und Waldbestdande, teilweise aber auch aufgrund der
Reliefauspragung des Gelandes (z.B. im Norden, wo am Nordrand bzw. auRerhalb des
Geltungsbereichs der Hochpunkt liegt). Hierzu wird auf die ausfiihrlichen diesbezigli-
chen Erlauterungen in Kap. 3.4 der Begriindung verwiesen. Lediglich im Stidosten bzw.
Osten und im Stiden ist eine Einsehbarkeit gegeben. Die diesbeziiglichen Auswirkungen
im Osten bzw. Stdosten werden durch die geplanten Heckenpflanzungen soweit wie
moglich gemindert. Nach Siiden ist zwar grundsatzlich eine weitreichende Einsehbarkeit
gegeben, die z.B. (iber den Ortsbereich Poppenreuth hinausgeht. Topographisch bedingt
wird der Bereich der Anlage von dort aber nur eingeschrankt einsehbar sein.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist unter Bericksichtigung der EingriinungsmaRRnahmen insgesamt als ver-
gleichsweise gering einzustufen. Die landschaftsasthetischen Wirkungen nach Siden
kénnen aufgrund der Topographie nicht durch EingriinungsmalBnahmen nennenswert
gemindert werden.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die Erho-
lungseignung und -frequentierung des Gebiets als gering bis durchschnittlich einzustu-
fen. Die Wege im Gebiet haben eine eher geringe Bedeutung fiir Spazierganger und Rad-
fahrer, auch wenn diese teilweise durchgangig ausgepragt sind. Ausgewiesene ortliche
und Gberortliche Rad- oder Wanderwege gibt es im Gebiet nicht (aulRer dem im Norden
verlaufenden Weg als Goldsteig-Zubringerweg). Intensive Erholungseinrichtungen o.a.
sind ebenfalls nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erholung insgesamt eine geringe
Bedeutung, zumal in der weiteren Umgebung wesentliche attraktivere Bereiche fiir die
Erholungsnutzung ausgepragt sind, und grofRere Siedlungen relativ weit vom Vorha-
bensbereich entfernt sind.
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Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache (mit im Wesentlichen landschaftlicher Pragung) tritt zurick, die
anthropogene bzw. technogene Auspragung wird fir den Betrachter auf den Anlagen-
flachen unmittelbar spiirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nur in Teilbe-
reichen Uber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus. Es sind im Osten abschnittsweise
Heckenpflanzungen geplant, die den Anlagenbereich nach entsprechender Wirksamkeit
in diesem Bereich in die Landschaft einbinden werden.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in begrenztem
Male AulRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfalten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als vergleichsweise glinstig anzusehen
ist, aufgrund der relativ geringen bzw. nur in insgesamt untergeordneten Teilbereichen
vorhandenen Empfindlichkeiten (Einsehbarkeit) gegeniber der umliegenden Land-
schaft.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden, geringen bis durchschnittlichen Qualitaten ist dies nur von relativ geringer
Bedeutung, wenngleich eine erhebliche Flache beansprucht wird. Die im Gebiet verlau-
fenden Wege sind weiterhin von Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar. Dies
gilt auch fiir den zwischen den Anlagenteilen verlaufenden Weg, der als Wildtierkorridor
ausgebaut wird. Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es im Umfeld der geplanten
Freiflachenanlage, abgesehen von dem genannten Zubringerweg zum Goldsteig, nicht.
Die Erholungsnutzung wird insgesamt nicht nennenswert beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts ist strukturell gering, aufgrund der erheblichen Flachenin-
anspruchnahme aber insgesamt gering bis mittel.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verdndert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
in vollem Umfang erfillt werden.

Es herrschen auf den Bildungen der Orthogneise und der am Sidrand kennzeichnenden
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pleistozdnen FlieRerden Giberwiegend Pseudogley-Braunerden, Braunerde-Pseudogleye
und Pseudogleye, zum Teil aber auch podsolierte Braunerden vor, die bodenartlich als
sandige Lehme und stark lehmige Sande bzw. im Siiden als Lehme ausgepragt sind.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 40/28 bis 44/32, im Sliden 34/34 bis 42/41. Es sind
mittlere, durchschnittliche Nutzungseignungen ausgepragt. Die Bodenglite entspricht in
etwa derjenigen der in einem groReren Umbkreis liegenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groRReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
schlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostation erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkungen
innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann und
es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar
umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbe-
festigung oder Schotterrasen zulassig, sofern tGiberhaupt erforderlich, so dass eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers weiter méglich ist. Voraussichtlich sind keine nen-
nenswerten zusatzlichen Befestigungen erforderlich, da die beiden bestehenden Wege
innerhalb und auRerhalb der geplanten Umzaunung als Fahrtrassen genutzt werden
kénnen.

Eine weitere geringfligige Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der
Einzaunung (Aushub und Fundamente fir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten
nicht ebenfalls gerammt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gibt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.
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5.3.5

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergréBten Teil der Flachen erhalten.
Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen oder Béden mit besonders hoher Bonitat sind
nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes (erosionsstabile Vegetations-
decke) wird die Bodenerosion (gegenlber der derzeitigen Ackernutzung) unterbunden
bzw. zusatzlich etwas gemindert. Dies ist insbesondere angesichts der relativ hohen po-
tenziellen Erosionsgefahrdung von Bedeutung (grolRe Hanglangen, relativ starke Nei-

gung).

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Grunflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut wahrend der Laufzeit der Anlage.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als hoch einzustufen (Rlickbau nach Auf-
gabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Stadtebaulichen Vertrag geregelt). Die
Anlagenflache ist sehr groR. Die Freiflachen-Photovoltaiknutzung wird aber am geplan-
ten Standort konzentriert. Der Flachenverbrauch fir die Errichtung von Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen wird durch Beschluss der Stadt Waldershof auf 2 % der landwirtschaft-
lichen Flache des Gemeindegebiets begrenzt. Es wurde priorisiert, die Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen moglichst an wenigen Standorten zu konzentrieren, was mit der vor-
liegenden Planung vollumfanglich beriicksichtigt wird.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, beziiglich des Schutzguts Flache hoch.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natlirlicherweise nach Siiden
zu dem Seitenbach des OdweiBenbaches, der im angrenzenden Bereich des geplanten
Solarparks im ostlichen Teil als offenes FlieRgewdsser ausgepragt, im westlichen Teil je-
doch verrohrt ist.

Seite 46



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth”
der Stadt Waldershof

Angrenzender Bach im Sliden des Planungsgebiets

Auch sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsberei-
che findet man im Geltungsbereich ebenfalls nicht. Auf den Flachen sind keine beson-
deren hydrologischen Merkmale ausgeprigt. Uberschwemmungsgebiete und Wasser-
schutzgebiete gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht. Der sldlichste Teil des Gel-
tungsbereichs gehort noch zum Randbereich des Bachtals. Dieser Bereich, welcher sich
in die Anlagenflache hinein erstreckt, ist als sogenannter wassersensibler Bereich aus-
gewiesen. Feuchtstandorte sind dort aber nicht ausgepragt. Die Grundwasserstande
dirften, auBer im unmittelbaren Randbereich zum Bach, auch relativ hoch liegen.

Dem Projektgebiet wird auerdem nur sehr wenig Oberflachenwasser von aullen zuflie-
Ren (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie, da im Norden der Hochpunkt
liegt). Damit ist das Gefahrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen gering bis nicht
vorhanden.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings, wie erwahnt, aufgrund der geologischen Verhéltnisse und der vorlie-
genden Erfahrungen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht
angeschnitten werden. Die BaumaRnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichs-
weise geringe Bodentiefe. Vor Beginn der BaumalRnahmen wird jedoch nochmal tber-
prift, inwieweit die Tragstdander in der wassergesattigten Bodenzone liegen (im Hinblick
auf Zinkauswaschungen). Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe vom 28.02.2023 sind voll-
umfanglich zu beachten.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht.
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Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinraumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziiglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberflache)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlielich 6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflaiche wird kein Oberflachenwasser liber den
natirlichen Abfluss hinaus nach auRerhalb abfliefen. Im Gegenteil, durch die Gestaltung
als extensive Wiesenflachen und der Umwandlung des Ackers in extensive Griinflachen
mit erosionsstabiler Vegetationsdecke wird Oberflachenwasser besser zuriickgehalten
als unter der derzeitigen Ackernutzung, und die vorhandene potenzielle Erosionsgefahr-
dung wird unterbunden.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle Gbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teil-
versiegelt) und werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestge-
hend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch groRere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstdander der Modultische werden vo-
raussichtlich nicht in der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen (Vorgaben
der LABO-Arbeitshilfe werden beachtet, siehe obige Ausfiihrungen).

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Aufgrund der
Umwandlung des Ackers, auf den relativ steilen Hanglagen, werden Stoffeintrdage in den
angrenzenden Bach in jedem Fall erheblich minimiert (durch das Entfallen des Einsatzes
von Dingern und Pflanzenschutzmitteln und die zu entwickelnde dauerhafte Vegetati-
onsdecke). Drainagen auf den Anlagenflachen werden vor Baubeginn geortet, sofern
solche vorhanden sind, und vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaft-
liche Nutzflachen und Infrastruktureinrichtungen werden durch Abfliisse und sonstige
Auswirkungen nicht beeintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austriage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemalien Bewirtschaftung ausgegangen wird. Durch die
vollstandige Reduzierung des potenziellen Bodenabtrags werden, wie erwahnt, Stoff-
eintrage in das Oberflaichengewasser reduziert.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt gering.
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5.3.6

5.3.7

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigter Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der nérdlichen Oberpfalz durchschnittli-
che Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Norden
bzw. Nordwesten nach Siiden bzw. Sidosten abflieRende Kaltluft dar.

Vorbelastungen bezlglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht nennenswert hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt. Diesbezlgli-
che Belastungen haben fir die geplante Nutzung ohnehin keine Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfiigigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spiirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsuiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft GUber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort splrbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 20 MWp).
Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgliter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgliter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.
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5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.4

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b dd,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfalligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzglter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu berticksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wird.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.
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5.5

5.5.1

5.5.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt relativ glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten sich die
Auswirkungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 5.3.3
ausfuhrlich dargestellt, in engen Grenzen.

Weitere eingriffsmindernde MaRBnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewabhrleistung der Durchldssigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che, Rehdurchschlupfe), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien,
Reptilien, Kleinsaugern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Griinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Alle Vermeidungsmalinahmen, die dazu flihren, dass kein weiterer Ausgleich erforder-
lich ist (siehe unter Kap. 4.3), sind zwingend zu beachten und umzusetzen.

Auch die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaBBnahmen (aa)auf Seite 24 der
0.g. Hinweise) werden vollumfanglich eingehalten.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich dargestellt, sehen die nun-
mehr anzuwendenden Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 vor, dass unter bestimmten Vo-
raussetzungen (festgesetzte Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen) keine weite-
ren Ausgleichs-/ErsatzmaRRnahmen erforderlich sind.

Die Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben, so dass liber die festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen hinaus keine weiteren Ausgleichs-/Ersatz-
malRknahmen erforderlich sind (siehe ausfiihrliche Darstellung in Kap. 4.3).
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5.6

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist eine Alternativenprifung durchzu-
flihren, wenn die Stadt nicht Uber ein Standortkonzept verfligt. Die Stadt Waldershof
verfligt aber Uber ein raumlich differenzierendes Standortkonzept, in dem z.B. Aus-
schlussstandorte festgelegt werden. In dem Standortkonzept ist der gewahlte Standort
nicht nur als Potenzialflache ausgewiesen, sondern sogar mit Standortempfehlung. Da-
mit ertibrigt sich nach den oben genannten Hinweisen eine weitergehende Alternativen-
prifung (zu den wenigen, potenziell vorliegenden Standorten in vorbelasteten Berei-
chen siehe Ausfiihrungen in Kap. 5.1.2 unter ,Landesentwicklungsprogramm®).

Der Standort ist aus der Sicht der Stadt Waldershof demnach fiir den geplanten Nut-
zungszweck gut geeignet.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzglter als am gewahlten sind auf moglichen alter-
nativen Flachen nicht zu erwarten. Solche Flachen stehen auch nicht zur Verfligung.

Der gesamte Gemeindebereich der Stadt Waldershof ist als sog. benachteiligtes Gebiet
eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeiseverglitung nach dem EEG-Gesetz
2023 gefordert. Die Stadt Waldershof moéchte einen weiteren Beitrag zur Energiewende
leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht. Wie be-
reits erlautert, wird der Zubau an Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
insgesamt auf 2 % der landwirtschaftlichen Nutzflache begrenzt.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich auch noch
Alternativstandorte. Diese sind hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgliter nicht besser geeignet als der gewahlte
Standort. Der Anlagenbereich ist als vergleichsweise gut geeignet einzustufen, und
wurde deshalb im Standortkonzept als Potenzialstandort mit Standortempfehlung aus-
gewiesen.

Alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte wurden gepriift,
z.B. mit Ost-West-Ausrichtung der Module. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf
die schutzgutbezogenen Auswirkungen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte
Variante stellt die glinstigste Planungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutz-
gutbezogenen Auswirkungen. Mit den festgesetzten MinderungsmalRnahmen werden
die Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie das Land-
schaftsbild, unter der Schwelle der Erheblichkeit gehalten, so dass liber die festgesetz-
ten VermeidungsmaBnahmen hinaus kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.
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5.7

5.8

5.9

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezliglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter, Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkar-
tierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen kénnen sicher
ausgeschlossen werden, so dass im vorliegenden Fall eine gesonderte fachliche Begut-
achtung nicht erforderlich ist.

Im Hinblick auf das Vorkommen bodenbritender Vogelarten (u.a. Feldlerche) werden
gezielte Untersuchungen und Bewertungen durch einen Fachgutachter durchgefiihrt
(Buro Schlumprecht). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.
Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzglter konnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
Flachen fur Minderungsmalinahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Be-
standsentwicklung im Bereich der Flachen fiir Minderungsmafnahmen herausstellen,
dass trotz plangemafer Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht
werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Anpassung der
Pflegemallinahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Waldershof stellt fir den Bereich der Grundstlicke Flur-Nrn. 524, 525, 526, 527
und 528 der Gemarkung Walbenreuth einen Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung auf, um Nutzungsmaoglichkeiten fiir die Photovoltaik im Gemeindegebiet zu schaf-
fen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den Dachanlagen kon-
nen in der Stadt Waldershof in angepasstem Umfang auch Freiflichen-Photovoltaikan-
lagen errichtet werden, wenn diese den Planungsabsichten und den Vorstellungen der
Stadt Waldershof entsprechen.
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Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wdahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Ldrm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

- keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Blendwirkungen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 26 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Acker) fir die Produk-
tion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumindest vo-
riibergehend), einschlieRlich der Flachen fir MinderungsmalRnahmen; der Grinauf-
wuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen; Talraume und sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht,
allenfalls sehr randlich, betroffen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen, jedoch erheblicher Verlust an
landwirtschaftlicher Produktionsflache

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensridume

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen; die
Bedeutung fiir bodenbriitende Vogelarten wird untersucht;
die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kdnnen den Anlagenbereich nutzen;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird ein magerer
Wiesenbestand entwickelt

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fiir bodengebundene Tierarten trotz
der geplanten Rehdurchschlupfe und des Wildtierkorridors etwas erhéht; fir Kleintiere
bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabstandes der Einzaunung
durchlassig

- die Pflanzungen auf den Flachen fiir Minderungsmafnahmen (Heckenabschnitte im Os-
ten) konnen die vorhandenen Lebensraumqualitdten weiter verbessern; sie werden
von der Umzaunung der Anlage ausgenommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdume
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-insgesamt relativ geringe Auswirkungen, jedoch gegebenenfalls Anforderungen hin-
sichtlich der bodenbriitenden Vogelarten zu beachten

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar splirbar; Auswirkungen
jedoch teilweise begrenzt durch umliegende Wald- und Gehoélzbestande sowie z.T. die
Gelandeauspragung; Wirkungen in die weitere Umgebung sind nur in geringem MalSe
gegeben (nach Siidosten und Siden), dadurch insgesamt vergleichsweise geringe bis
mittlere Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit bezliglich des Landschaftsbildes;
Minderung durch geplante Heckenpflanzungen

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit relativ geringe bis
mittlere Erholungseignung und -frequentierung; intensive Erholungseinrichtungen sind
nicht betroffen

-insgesamt geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodeniiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und konnen weitestgehend
erfullt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

-hohe Betroffenheit des Schutzguts Flache, jedoch nicht zwingend dauerhaft: im Falle
des Riickbaus konnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine nachteilige Beeinflussung von Oberflaichengewassern und Grundstiicken oder
Gewasserbenutzungen Dritter; vielmehr Reduzierung der Stoffeintrdge in den Bach im
Suden

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

-insgesamt geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen
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-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegentiber erforderliche Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgilitern eine geringe bzw. ge-

ringe bis mittlere, beim Schutzgut Flache eine hohe Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschlieBlich menschliche Gesund- | gering, jedoch umfangreiche Beanspruchung
heit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter landwirtschaftlich geeigneter Flachen
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering
Landschaft gering bis mittel
Boden gering
Flache hoch
Wasser gering
Klima/Luft gering
6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung zu untersuchen.

Wie erwahnt, werden derzeit gezielte Untersuchungen im Hinblick auf bodenbriitende
Vogelarten und sonstige Vogelarten durchgefiihrt. Auch Auswirkungen auf alle sonsti-
gen zu prifenden Arten werden untersucht (Biiro fiir 6kologische Studien Schlumprecht
GmbH). Die im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durchgefiihrte Ab-
schichtung ergab, dass im Wesentlichen nur die Gilde der bodenbriitenden Vogelarten
vom Vorhaben relevant betroffen sein kann. Dementsprechend wird sich die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Wesentlichen auf die Gilde der bodenbriitenden Vo-
gelarten beziehen.

Das Gutachten zur saP wird im weiteren Verfahren Bestandteil der Planunterlagen. Die
gegebenenfalls notwendigen CEF-MaRnahmen fiir bodenbriitende Vogelarten werden,
soweit erforderlich, ebenfalls im weiteren Verfahren dargestellt.
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7. Flachenbilanz

- Geltungsbereich: 260.191 m?
- Anlagenflache (innerhalb Zaun, ohne MinderungsmaRnahmen

und bestehende Wege): 251.962 m?
- Gebaude (Trafostationen): max. ca. 500 m?
- Flache fir Minderungsmafinahmen: 2.482 m?
- bestehende Wege: 1.889 m?
- sonstige Griinflachen auRerhalb der Anlagenbereiche: 3.895 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 16.05.2024

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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