| [T | | | \ |
| | [ ‘ e ; In Zweifelsfédllen bei Gestaltungsfragen wird eine friih-
S | 2, MaB der baulichen Nutzung < : _ gsirage eine Iru Verfahrensvermerke
A _ Zeichnerische Festsetzungen !:' gemaB § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB ze/t/gfe Abstimmung m/.t der St'“.adtt empfohlen. .
Abweichungen von diesen é&rtlichen Bauvorschriften
O _ o GRz 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Obergrenze (§ 19 BauNVO), richten sich nach Art. 63 BayBO. Sie kénnen bei einem
| | JL“‘ | ——Klatze — 334814 hier 0,8 iasz:it’vTen:;ZZ, Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zuge 1. Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in der Sitzung vom .................. geman
| | : 557’ 538,10 538,56 539,10 530, 3G gt ] ?usnahme gen’(;aB §d|§l} (hl) Balﬁngl:éme Ut())egs(cjhrelr;cung C!ef Zuwiderhandlungen gegen diese értlichen Bauvorschrif- Enz(_;]s(;)ar?satGNihl{/:r.s(r)nr.gfnglszzsstisg d\;\(leaﬁjl;frsstﬁcl)lfl{‘n%edsiiIgg;re]f\PeBZfZXﬂ?si(znuanzg:_
— p37.80, ; : = g . L . —_—— ‘ O estgesetzten Grundflachenzah von U, durch versie ten sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuBgeldvor- schluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht
g = 541,05 gelte Freiflachen kann bis zu einer Gesamt-GRZ von héchs- schriften des Art. 79 BayBO und kénnen entsprechend | | o o S :
. tens 0,95 als Ausnahme zugelassen werden. geahndet werden.
B \ \ 2. Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in der Sitzung vom ...................... die Durchflh-
- I OKFF EG 2.2 Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss rung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der be-
: I I - 149 z. B. in Meter tber Normalhéhennull (4.NHN DHHN 2016). . . troffenen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss
. | Vorhabenflache 540,4 m In Teilbereich 1 betragt diese 540,4 Meter Uber Normalho- E _ Katasteramtliche und sonstige Darstellungen des Stadtrates der Stadt Waldershof wurde am ........cccocoven.... ortstiblich bekannt ge-
N X "Nahversorgungszentrum™ .NHN hennull. In Teilbereich 2 betragt diese 540,0 Meter Uber ohne Festsetzungscharakter macht.
. _— I Teilbereich 1 Normalhdhennull.
. | “ X a _ PP Sl Grundstuicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darle-
a . I GRZ 0,8 FD__0-5 GHmin 2.3 Minimal zulissige absolute Gebiudehshe (§ 16 i.V.m. gung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
K | OKFF EG 540,4 m G.NHN 2. B. § 18 BauNVO): In Teilbereich 1 betragt die minimal zuls- o L hat in der Zeit vom .......ccceevevenne. biS o, stattgefunden.
b | < GHmin 546,0 m G.NHN 546,0 m sige Gebdudehdhe fur Hauptbaukérper 546,00 Meter lber Grenzpunkt und Flursticksgrenze
- | ] GHmax 548,0 m 4.NHN i.NHN Normalhéhennull (4.NHN DHHN2016). _ . _ — ~ i} _ . _
| » —— In Teilbereich 2 betragt die minimal zulassige Gebaudehshe Kartengrundlage, Einmessungen und Detaillierungen: 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange ge-
o } O= X — X —— X — ¥O X — X fir Hauptbaukérper 544,9 Meter (ber Normalhéhennull = Katastergrundlage: Amt fir Digitalisierung, Breitband maB § 4 (1) BauGB far d_en Vorentwurf des Bt_ebauungsplans in der Fassung vom
o) \ [}\ “‘ ko (4.NHN DHHN2016). und Vermessung I.D.OPf. - November 2023 | | hat in der Zeit vom ......cccceveenee bis .o, stattgefunden.
. - o J\ 542,23 Als oberer Abschluss gilt jeweils die Schnittkante der Au- 539 19 = Bestands Hohenpunkte mit Angabe in Meter Giber NHN
\ | [ Benflache der AuBenwand mit dem obersten Abschluss der Ay (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN2016); Quelle: . .
= R Wand (Attika). W.S. Gewerbebau GmbH, Dezember 2023 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
o \‘ @ L Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit
| | / U e, B T~ s | oS GHmax 2.4 Maximal zulidssige absolute Gebidudehohe (§ 16 i.V.m. g ;7 Geplanter Abriss Bestandsgebaude VOM s, DIS o, beteiligt.
b BRI z. B. § 18 BauNVO): In Teilbereich 1 betragt die maximal zulas- e
| & || hu 548,0 m sige Gebaudehdhe flir Hauptbaukorper 548,00 Meter Uber ] ]
| | ‘_l‘\_l_\ .NHN Normalhshennull (i.NHN DHHN2016). ﬁ/,__ _ Aufteilung der Gffentlichen Verkehrsflachen 6. Dgr Entwurf de:c, Bebauungsplans_ in der ngsung VOM i wurde mit d"er Be-
i | ’l ™~ In Teilbereich 2 betrégt die maximal zuldssige Geb&ude- ".Jf grindung gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vOm ...........ccoooeeeens bis .o offent-
[ i héhe fiir Hauptbaukérper 546,5 Meter (iber Normalhéhen- e lich ausgelegt.
. N CD\ null (0.NHN DHHN2016).
¥ | 1 (ED Als oberer Abschluss gilt jeweils die Schnittkante der Au- ] _
. ‘ II B Benfliche der AuBenwand mit dem obersten Abschluss der F _ Hinweise 7. Die Stadt Waldershof hat mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Waldershof vom
J W E \“ Wand (Attika). T den Bebauungsplan in der Fassung vom ........c.cceeene. als Satzung be-
| s schlossen.
K |l qD \ \ 2.5 Als Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB kann die in der Plan- ] ) o ) ] ) _ ]
‘ [ B ) karte jeweils festgesetzte maximale absolute Gebdudehoéhe Vorbehaltlich einer Beriicksichtigung in der weiteren Projektentwicklung wird Stadt Waldershof, den ........................
oy ,I ﬁ OQ in Meter (iber NHN durch Dachaufbauten fiir z. B. Maschi- grundsatzlich auf folgende Sachverhalte hingewiesen:
B L § nen-/Technikraume, Liftungsanlagen, Fahrstihle um bis zu )
| II b 3 m Uberschritten werden. :\.thd(igézngn;il{lees Bodenschut geset (Ba DSChG) ................................................ (Slegel)
J rt. yeri utz 4 y ; .. . . .
B gy Lg Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Erste Burgermeisterin Margit Bayer
“‘ ,’ = B 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli- Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
i ¥ § chen Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstucks, 8. Das Landratsamt Tirschenreuth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
o gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha- A7 gemiB § 10 (2) BauGB genehmigt
[ N ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finderan | | o PO '
; ” | [ . a 3.1 Abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO: den Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverh&ltnisses Tischenreuth. den
=0 [ [ teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten P
I Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MaB- befreit.
J,’ J J ________________ gabe, dass die Lange von Gebauden mehr als 50 m betra- Art. 8 (2) BayDSchG: e (Siegel Genehmigungsbehorde)
f hl | g > 99 o -~ % | T gen darf. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
[ 2841 /5 k Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
| J " ‘c ; A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 23 BauNVO malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei- 9. Ausgefertigt
j It 40, . O ten gestattet.
— [ """"""""""""""""""""""""""""""""""""" Durch Baugrenzen umgrenzte, bebaubare Grundstiicks- Stadt Waldershof, den ...
‘ [ — &~ L. et _asr 5 T ] fliche 2. Altlasten
[ [ Unabhédngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen Altlastenfldche
IL o \ Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche besteht im gesamten Plangebiet nach Art. 1 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes | | e, (Siegel)
- 877 >< . . .. . . .. .
| 7\5§-) die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Erste Biirgermeisterin Margit Bayer
| ) Bodenverdnderungen unverziglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen, sofern
| ’l _mesmemad 541,01 4, Umgrenzung_von Flichen fiir Stellplitze und Neben- derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrundun-
I Vorhabenflache . anlagen tersuchungen oder &hnlichen Eingriffe in den Boden und in den Untergrund ange- 10.Die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan wurde am ...
‘; il “Nahversorgungszentrum" ; 77 - G gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB troffen werden. gem&B § 10 (3) BauGB/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
5y ) §@8,8;§ Teilbereich 2 ’ : - . o ] ] ] 3. Kampfmittel bekannt gemacht.
AV I’ . a 1 VE ' 4.1 zil\?:hset:rl;Ic'a!iltez;’e;ﬁelihe:’l;::;:f::IcIIZE::ngl‘fI:lzll-tI::Iu Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
T GRZ 0,8 FD 0-5° ! : sowie fiir Nebenanladen ! Vorsicht auszufihren. Treten hierbei verddchtige Gegenstande oder auBergewdhn- in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber deren Inhalt wird auf Ver-
\“ ‘\‘ ‘\" “‘ OKFF EG 540’0 m u.NHN - - - - 9 liche BOdenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus SlCherhelthrunden sofort einzu- |angen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten'
E . | GHmin 544.9 m ii.NHN | stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen. ) ) )
: J 3 ; 538, ) i . Auf die Rechts_folgen des §44 (3)S. 1 ynd 2_SOW|e (4) BauGB und die §§ 214 und 215
I 12 L 39GHmax 546,5 m U.NHN i 5. Verkehrsfldchen 4. Baufeldréumung BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
| II ’ | . A gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbei- Stadt Waldershof, den .....oovvvvonn....
L 3364/72 540,43 | - A S o ) B ten etc. von Bdumen, Hecken, lebenden Zdunen, Gebiischen und anderen Gehdl-
o i Foe3 /T = 5.1 StraBBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsfla- zen sowie Réhrichte zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten in
: . > VARV o chen besonderer Zweckbestimmung der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten. Unberiihrt von diesem | | (Siegel)
“ " Ko i Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
f .. | 5.2 StraBenverkehrsflache, o6ffentlich ; 5l i Erste Blirgermeisterin Margit Bayer
= 3 /| 53#,73 I | ’ ses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die g g 4
T 8 — X K= X —— X — = PE— aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.
£ J ,’ / | Der Abriss von Gebduden ist vorzugsweise im Herbst (Oktober) vorzunehmen,
.. L I E = e S e 5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten wenn Fledermé&use i. d. R. noch aktiv und potenzielle Vogelbruten bereits abge-
Il // I- In den gekennzeichneten Bereichen sind zu den Baugrund- schlossen sind. Andernfalls ist kurz vorher eine Nutzung durch Arten auszuschlie-
bl B stiicken jegliche Ein- und Ausfahrten unzuléssig. Ben.
I’ //f Y77 5.4 Ein- und Ausfahrten 5. Geldnde- und Gebdudeabwicklungen
[ / s I Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden Héhenentwicklungen ist zu Wah-
3 ““’l ':ﬁ/ ws | | | y rung des StraBen- und Ortsbilds zu beachten, dass zu Nachbargrundsticken und
| 3” ] ’ I i 6. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Spei- zu offentlichen Verkehrsflachen die Hbéhen baulicher Anlagen, alte und neue Ge-
<) I [ ]| i ] = cherung von Strom aus erneuerbaren Energien landehéhen sowie sonstige bauliche MaBnahmen zum Héhenausgleich aufeinander
[ = gemaB § 9 (1) Nr. 23b BauGB abgestimmt werden. Die relevanten Geldnde- und Gebdudeabwicklungen sind um
[ | = Bauantrag in geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewédhlten L6-
f,' / “‘ 6.1 Dachkonstruktionen von Hauptgeb&duden sind tech- sungsansétze frithzeitig mit der Stadt abzustimmen.
y) . | nisch und statisch so herzurichten, dass die Voraussetzun-
T gen fur die Uberdeckung von mindestens 70 % der Flache 6. Niederschlagswasser
‘ ‘ M mit Solaranlagen / PV-Modulen gegeben ist. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-
“ | U‘ ’/ ‘ 0,5 m empfohlen. Oberfldchenabfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kel-
y) J j \”‘ I 5§§,86 lergeschosse eindringen kénnen.
| . 7. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- Oberfléchenwasser, das z.B. durch versiegelte Fldchen gesammelt wird oder aus
L wirkungen in Verbindung_mit MaBnahmen zum sonstigen Grinden konzentriert anféllt, darf zum Schutz vor Schdden nicht auf
| | J Schutz von Natur und Landschaft Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht in der Entwésserungs-
| 2841/7 gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB planung ausdriicklich vorgesehen ist. Zudem ist der natirliche Oberfldchenabfluss
[ ‘ von Niederschlagswasser, der Uber verschiedene Grundstiicke hinweg erfolgt,
| ‘\ ‘ 7.1 Fur StraBenraumbeleuchtungen und fijr die Beleuch_ nICht' dUI’Ch z.B. ein Aufhohen deS Baugl’undst‘UCkS zZUu Untel’bl’echen.
[ tung von privaten Stellplatzanlagen sind nur Leuchtmit- . .
| | tel mit einer Farbtemperatur von maximal 1.800 Kelvin 7. Okologische Belange und Artenschutz / AuBBenbeleuchtung
‘ (dies entspricht Wellenldngen Uber 590 Nanometer) zul&s- Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stich-
‘ sig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen worte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertrédglicher Bau-
od ‘ und StraBenraumbeleuchtungen zu unterbinden (siehe stoffe und Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im Wesentli-
auch Hinweis F8). chen standortheimischen und kulturhistorsich bedeutsamen Gehdlzen, die exten-
sive Begriinung von statisch geeigneten Flachddchern sowie Fassadenbegriinun-
— gen.
/Q S MaBstab 1: 500 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Marktgéngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende AuBenbeleuchtung sind zur-
Vs - e 8.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des vorha- zeit /nsbesondere_Natnummederdruck/amp_en und LED-Leuchtfrn mit einer Farb-
, - ; benbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum temperatur von bis zu maximal 3.000 Kelvin. Als Aganhme kom?en auch apdere
Waldershof* (§ 9 (7) BauGB) Lampen und Leuch.ten zuge/assgn werden, wenn sie eine vergle/cht?are W/rkL{ng
auf Insekten aufweisen wie Natriumdampflampen oder LEDs. Blendwirkungen sind
_ . durch geschlossene Gehduse zu unterbinden. Eine Lichtstreuung lber die zu be-
. Tmm—— 82 Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans leuchtenden Anlagen und Fldchen hinaus ist zu vermeiden. Grundséatzlich sollte die
Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans C _ Planzeichen und textliche Festsetzungen Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege
10 - 8.3 MaBangaben in Meter, z. B. 10,0 m begrenzt werden (Stichwort ,Lichtverschmutzung").
A _ Zeichnerische Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung PR 8.4 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer ﬁ}iéu;J;ggn‘;voer?gllfvg?rlyggmen Stadt Wa |C|eI‘ShOf
B _ Rechtsgrundlagen gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB Hohe igv?rsecigjﬁalotfnn(1§uan(iliﬁrmlg%ZruEangrbahnoberkante '
€ Planzeichen und textliche Festsetzungen . Vorhabenfizche 1.1.1 Vorhabenfléche o Beleuchtun: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
D _ Festsetzungen gemaB § 81 (2) BayBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB ,Nahver- “ , . Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit WALDERSHOE
- Ortliche Bauvorschriften - sorgungs- »~Nahversorgungszentrum®, Teilbereich 1 insbesondere Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten mit einer Farbtempe- n Na hve rso rg un g szentrum T
E _ Darstellungen ohne Festsetzungscharakter T;ﬁggr:?zm Zulsssia sind D _ Festsetzungen gemaf Artikel 81 BayBO in Verbindung mit ratur von bis zu maximal 3.000 Kelvin. Eine Lichtstreuung (ber die zu beleuchten- =
F  Hinweise 9 § 9 (4) BauGB, - Ortliche Bauvorschriften - den Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden. Grundsatzlich sollte die Be- Waldershof
- a) ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufs- leuchtung der AuBen_an/agen quf die unbedingt r?‘otwend/gen Flachen und Wege
G _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan flache (VKF) von ca. 1.195 m2, 1. Gestaltung baulicher Anlagen begrenzt werden (Stichwort , Lichtverschmutzung’). Blatt 1 von 2
. . o . N 10. Warenanlieferungen und -entladungen:
b) ein Ba;:ker mit einer maximalen Verkaufsflache von ca. FD 0-5° 1.1  Dachform und -Neigung Warenanlieferungen und -entladungen sowie vergleichbare Vorgénge sind zur
B _ Rechtsgrundlagen 125 m2 und Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5°. Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) und ganztdgig an Sonn- und Feiertagen unzuldssig. N utzu ngspla n / Festsetzu ngskata Iog
. . o . N Ausgeschlossen von dieser Bedingung ist die Anlieferung des Béckers an Sonn-
c) ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfla- 1.2 Solaranlagen / PV-Module und Feiertagen. Verfahrensstand: Vorentwurf
che von ca. 550 m=2. Solaranlagen / PV-Module, deren maximale Aufstellhéhe an 20.06.2024
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) . deren Oberkante 0,5 m Uberschreitet, sind mindestens 1,5 11. Offnungszeiten: ' '
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Vorh,\?:ﬁcgf_"he 1.1.2 Vorhabenflache m von der GebidudeauBenkante nach innen versetzt aufzu- Die Offnungszeiten der Markte sind auf 7:00 bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
(BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist; é’orgungs_ ,Nahversorgungszentrum®, Teilbereich 2 stellen. Aufgestellte Anlagen, deren Oberkante héher als
zentrum®, 1,5 m ist, sind unzuldssig.
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver- Teilbereich 2 Zulassig sind
ordnung; BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. .
IS. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2021 (BGBl 2023 I Nr. a) ein Discountmarkt mit einer maximalen Verkaufsfla- 2. Werbeanlagen G — Vorhaben- Und ErSChIIeBungsplan
176) geandert worden ist; che von ca. 1.100 m2 und
2.1 Grundsatzlich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Stitte
Bayeriszcohoe B(guonguntS(BayBOS) i2n ggr Fas)sugg de|; Bekadnnt?]'\gchung vom ;;1 b) ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache ger Leistung ZUIéSSigd sind. IWerbeanlagen als eigenstan- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
August 7 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom . von ca. 700 mz=2. ige Hauptnutzung sind unzulassig. ; : ;
Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. Bebauungsplans und ist auf einer gesonderten Plankarte abgebildet.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) Durch die Vorhabenfldchen, Teilbereich 1 und 2, ergibt sich 2.2 Im Hinblick auf den Anbringungsort an Gebaduden sind
geandert worden ist; eine Gesamt-Verkaufsflache von ca. 3.670 m?2 Werbeanlagen nur bis zur Oberkante AuBenwand und hier
nur direkt auf der AuBenwand, d. h. nicht auskragend zu-
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I Hinweis ,,Definition Verkaufsfldche": lassig.
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 ; - : s
(BGBI. I S. 1802); g;eur‘{eeirlﬁigfsvfgpdgnggll/:?néseisig;hggzna,r?Va,\ZZBasliigelz/g; 2.3 Als freiste_hende Werbegnlage_ istim Einfahrtsbereicl_‘_\ d(_er
) ) ) _ Rechtsprechung, zusammen- gefasst in der Bayerischen Marktred.w_ltzer StraBe ein freistehender Pyloq zulassig
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be- Verkaufsstattenverordnung (BayVkV), sind fiir die Er- (Konkretisierung der Lage, Abmessung und Ausfiihrung er-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1I), die zu- mittlung der Verkaufsflache (in dies,em Fall der Ver- folgt zum Entwurf). Grundsatzlich sind Belange der Ver-
I__etzt durch die _§§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) ge- kaufsréume) alle Flachen maBgeblich, in denen Waren kehrssicherung zu beriicksichtigen (z. B. keine Sichtbeein-
andert worden ist. zum Verkauf oder sonstige Leistungen angeboten wer- trachtigung im Ein- bzw. Ausfahrtsbereich).
den oder die dem Kundenverkehr dienen. Ausgenom- ) ,
men sind Treppenrdume notwendiger Treppen, Trep- 2.4 B.(al der Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen ist
Anmerkungen penraumerweiterungen sowie Garagen. LadenstraBen die Vgrwendung von g_!'ell_en Farbténen, Leuc_ht-, Reflex-
. . . . . gelten nicht als Verkaufsraume (§ 2 (3) BayVkV). und Slg_nalfarben unzulassig. Werb_eanlage_n mit wechseln-
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen dem, blinkendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
gemalB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO . - : — ahnlicher Bauart und Wirkung sind ebenfalls unzulassig. .
Bestandteil des Bebauungsplans. B o e i oqraen e Hin _ | ] o Ubersichtsplan (genordet, MaBstab ca. 1:10.000)
2.5 Sonstige Werbeanlagen sind zunachst grundsatzlich un-
Zuwiderhandlungen gegen die gemafB Artikel 81 BayBO in den Bebauungsplan 1.3 Zu Offnungszeiten siehe Hinweis F11 ,Offnungszeiten®. zulassig und bedlrfen einer Abstimmung und entsprechen-
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig- der Regelungen mit der Stadt Waldershof. Vorhabentréger: WS Gewerbebau GmbH
keiten im Sinne des Artikel 79 BayBO und kénnen entsprechend geahndet wer- 1.4 Bedingte Festsetzung ) s
den. GemaB § 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB sind nur N . o — }A\g S%(Z|762]4:|;)2%77Aé07 Uhistadit-Kirchhasel
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Hinweise zu diesen ortlichen Bauvorschriften: :
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Grundsétzlich ist aufgrund der vorhabenbezogenen Pla- ]
nung festzustellen, dass die duBere Gestaltung baulicher Vorhabenplaner: Erhard Soyk
Anlagen und die der Werbeanlagen zeichnerisch im Vor- Allee 9 | 32756 Detmold
haben- und ErschlieBungsplan dargelegt ist. Sofern aus Tel. 05231 306576
Sicht der Stadt Waldershof vertiefende Regelungen fir
rforderlich gehalten werden, erfolgen di im Durch- .
oo erder erfolgen diese im bure Planverfasser: Enderweit+Partner GmoH il I [l
HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG
MUHLENSTRABE 31 . 33607 BIELEFELD . TELEFON: 0521/966620
E-MAIL: STADTPLANUNG@ENDERWEIT.DE - WWW.ENDERWEIT.DE
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