Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe*

Abwagung der Bedenken und Anregungen
aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Waldershof, 14. November 2024



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen gedulert haben:

- Landratsamt Tirschenreuth, Abfallwirtschaftszentrum, 13.09.2024 Die Stellungnahmen werden
- Landratsamt Tirschenreuth, Tiefbauabteilung, 01.08.2024 é?;eKz:zzijnggegsrmPr;itn_

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden, 19.08.2024 terlagen ist nicht erforder-

- Immobilien Freistaat Bayern, 05.09.2024 lich.

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, 15.08.2024

- Amt flr Landliche Entwicklung Oberpfalz, 07.08.2024

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 20.08.2024
- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, 30.07.2024

- Gemeinde Friedenfels, 19.09.2024

- Gemeinde Nagel, 02.08.2024

- Vodafone GmbH, 06.09.2024

- Stadt Marktredwitz, 21.08.2024

- Stadt Erbendorf, 05.08.2024

- Zweckverband zur Wasserversorgung Oberes Fichtelnaabtal, 08.08.2024

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben:

- Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

- Bay. Bauernverband

- Behindertenbeauftragter des Landkreises Tirschenreuth
- Deutsche Post AG

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

- Evangelisches Pfarramt Waldershof
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- Geschaftsstelle des Naturparks Fichtelgebirge

- Geschaftsstelle des Naturparks Steinwald

- Kreisbrandrat Stefan GleilRner

- Kreisheimatpflegerin Maria-Magdalena Stockert

- Landratsamt Tirschenreuth, Immissionsschutz (Stellungnahme in der Stellungnahme Bauverwaltung enthalten)
- Landratsamt Tirschenreuth, Kreisjugendring

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., KG Tirschenreuth
- Landratsamt Tirschenreuth, ErschlieBungsbeitragsrecht

- Landratsamt Tirschenreuth, Gesundheitsamt

- Landratsamt Tirschenreuth, Offentl. Personennahverkehr

- Polizeiinspektion Tirschenreuth

- Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt

- Regierung der Oberpfalz, Stadtebauférderung

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e.V.
- Staatl. Schulamt Tirschenreuth

- Tourismusverband Ostbayern e.V.

- Gemeinde Pullenreuth

- Gemeinde Neusorg

- Gemeinde Ebnath

- Gemeinde Pechbrunn

- Gemeinde Fuchsmiihl

- Feuerwehr Waldershof
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1 |Landratsamt Tirschenreuth, Bauamt, 13.09.2024

BN e B .
Anc whi @ blank-landschaft.de” . . .
P Weig Kiaus, Zpf Markus Stac Waldershol Hinweis: V + E bedeutet Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Waldershof. Betedigung der ToB gem. § Abs. 1
BauGE. Aufsizllung des Vorhab genen B asplans Sond by
i st rismsmeabipofrn Zu 1.: Die Angaben zur Gebdaudehdhe werden zur Gewahrleistung einer aus-

reichenden Bestimmtheit der Planung angepasst, so dass in allen
Planunterlagen einschlieBlich der Fachgutachten einheitliche und ein-
deutige Hohenangaben enthalten sind, auch zu den Héhenbezugs-

Sehr peehrie Damen und Heman,

zur 0.g. Bauleitplanung ergeht folgende Stellungnahme

1. Die Hohe des Gebaudes muss einhaitiich fesig 1 und angegeban warden. Akiuell finden sich

widerspruchiiche Angaban und Festsatzungen pun kten.

a. Hohenbezugspunkie B-Plan:
I. MNord-Ecke: 36,79 m
ii. Nordost-Ecke: 3|25 . o age . .. oy o

5. Begrindmng " Zu 2: Samtliche zitierte DIN-Normen wurden bei der friihzeitigen Beteiligung
i. 8T 38.70 o . . o . " .
i (5.22) "s50m mit ausgelegt und verdffentlicht und werden dies auch in der formili-

c. Schallschutzgutachian (5. 3) 38.00 m ..

4. Schattenwurf-Gutachten (S. B): 3669 m chen Beteiligung.

&. Es finden sich in den Festsatzungen mehrere unterschiediiche Hohenbezugspunkie fir das
Hochregallager: einmal 543,20 m einmal 540,815 m. Dabei dirfien die Bezeichnungen

ertauschi den sein. Die OK FFB dirfie sich bei 543,20 m befinden, d . C: . . -
Lo best ettt ninassen bel 54081 Dies ot Karmuaston Aut o 22 ser Begrinaung | 24 32 Eine BemaRung der Baufenster einschlieRlich der Lage auf dem Bau-

e e grundstiick wird in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Be-
2. DIMN-Normen und sonstige technische Regelwerke sind dem B-Plan-Entwurf zur Einsichtnahma .
durch die Offentichkei gezwmgenda;eiznftngan und dar Offenichkelt zur Verf[ugutfng ooy bauungsplans erganzt.
3. Die Baufenster sollten bamafit werden. Dies befrifft nicht nur die Lange und Breite des Baufensters,

sondern auch die Lage aul dem Baugrundstiick. Angesichts des Maflstabes ergeben sich sonst . H (1 1 . 1 1 _
S e Zu 4: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es wird eine Ab

i e i s e standsflache von 0,2 festgesetzt, in Anlehnung an den , Gebietstyp
e g e e e i Gewerbegebiet (GE)“, welcher zwar nicht explizit festgesetzt ist, je-
D doch faktisch zum Tragen kommt. Zugleich wird klargestellt, dass die
o i i it et des Baufensters zur Mite der nordlich angrenzendan Abstandsregelungen der BayBO nicht zur Anwendung kommen.

dffentlichen Strafle aufweist, kann dies aber nicht sicher beuredll werden. Saolite eine Tiele der
Abstandsfischen von 0.4 H eingehalten werden kinnen, dann ist dieser Punkt als erledigt zu

betrachien - Di (1 i .1 H

S SRR R s R e | 24->-Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; in diesem Punkt
5. 2 BayBO leprachandar B dung. Anhallspunkie kinnte hier die Begrindu: 1 i I = . H H _
R e e ng zur wird die Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt; es wird insbeson

dere erganzend erldutert, dass mit den MaRnahmen und Festsetzun-
gen zur Gestaltung die Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild unter Bericksichtigung der funktionalen Anforderungen an ein
Hochregallager auf das mogliche Minimum verringert werden. In den
Planunterlagen ist die Auseinandersetzung mit der Problematik des
Orts- und Landschaftsbildes bereits umfassend dargestellt, insbeson-

5. In Nr. 5 der Begriindung soilten die Aussagen zum Hochregallager angepasst werden. Zwar mag
der architektonische Grundsatz Farbe bricht Form® existieren. Die Aussage, dass aufgrund der
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Farbgebung nach diesem Frinzip die Grolte der Baumasse .aufgelost” wird, durfte angesichis der » . . e 1. .

Massivitst des Gebaudes wohl nicht wirklich realistisch sein. Die Stadt Waldershof ware gut dere auch unter Be FUCkSIChtIgU ng mogllcher alternativer Planu ngs-

beraten, diesbeziglich eher auf die Aussagen aus dem Umweltbericht zurlickzugreifen. Dort wird v e . . . . .

ehrlicherweise dargestellt, dass eine Aufldsung der Gestalt des Gebaudes aufgrund dessen mOglICh keiten (WI e Neubau im AuRenbereich mit zu erwartenden

Massivitat wohl nicht maaglich ist. Mit der gewahlten Formulierung in der Begriindung kdnnte sich . . . .

die Stadt dem Viorwurf der Verharmlosung aussetzen. Letzilich geht es darum, das Gebdude so gut deutl |Ch Sta rke ren AUSW| rku ngen a Uf daS La ndSChaftSb ||d)

@s geht in das Orts- und Landschafisbild einzubinden. Dazu kann die gewdhite Fassadengestaltung
wohl tatsachlich beitragen. Im Ubrigen wird sich die Stadt im Rahmen der Abwagung umfassend

mit der Problematik des Orts- und Landschafisbildes d tzen missen und die . H i H - di (1
s e e A e Bt Zu 6: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die Begriindung
g S o N i s wird in diesem Punkt erganzt; es handelt sich um eine sehr aufwandig
icht maglich ist, dirfte nicht wirklich Gbe . Im Ui teht di A i i 3 H H
e e b e e Ay e e e v o zu verlegende Hauptentwasserungsleitung. Eine Verlegung bzw.
\er- oder Entsorgungsleitungen liegen. Soweit es sich nur um eine &riliche Kanalleitung handeit, T 0 o -
sk i Frage ot e hnat Tty s Vishabvi v agepsnnisben: Seckagecis Tieferlegung wiirde bedeuten, dass auch das bestehende Regenrtick
Besandertefian infis=ton In ERzmien benani wmrien: haltebecken tiefer gelegt werden musste. Dies wire zum einen sehr
7. Immissionsschutz: 5 H H H H H = H
In Aosimmung it dom Techvischan Urnwelschutz im Haus ergeht folgende Stalungnahme: aufwandig, zum anderen im Hinblick auf die Bodenverhaltnisse nur
e T callaarc CACSOReN e AL schwer realisierbar, da gemaR dem vorliegenden Bodengutachten in
b. Nr. 6.8 Abs. 2 der Begriindung ist zumindest ungliicklich formuliert, da sich das Vorhaben H ] H H Y _
nich im Galtungsberaich des E-Plans. Westich dor Markredwizer Srale” bufndet, geringer Tiefe Grundwasser ansteht. Im Falle einer Tieferlegung miiss
vt R . te also die Hauptentwasserungsleitung in den Grundwasserkorper ver-
. Begriindung S 21, bzw. Umweltbericht 5. 15: Verb ung der Immissionssituation: Di UThri ¥ H H T
s s B e pmntos s s legt werden. Im Ubrigen wiirde eine geringe Tieferlegung, selbst wenn
auszusetzen ihrer Abwagung unrichfige Talsachen zugrunde geldegt zu haben. Mach den H H A H AR Acli 2 H -
e e eler o e D diese mit verhaltnismaRigem Aufwand moglich ware, keine nennens
schutzwiirdigen Bebauung hin, unverdndert. Eine Abschirmung durch den Gebaudekbrper i = H H H H H
konnte allenfalls nach Osten hin angenommen werden. Dorthin ist sie aber irmelevant, weil Werten Spurba ren Veranderungen Im HInblICk an dle AUSWIrkungen
insofern eigentfich keine Abschirmung ndtig ist. Dort befindet sich entweder gewerbliche auf daS Orts- Und LandSChaftSbild bEWirken.

Bebauung oder der AuBenbereich.

d. Die DIN 18005 ist genauso, wie die TA Larm im Bauleitplanverfahrem nicht unmittelbar und
zwingend anwendbar. Beide kGnnen jedoch ochne Bedenken als Erkenntnisquelle / u 7 .
antizipiertes Sachverstandigengutachtern herangezogen werden. Dann ist aber in der
Begrindung eine Aussage zu treffen, warum sie herangezogen wird, dass die . 1 i
Heranziehung in Ordnung ist, und vor allem, dass die gefundenan Ergebnissa angemessen MWI rd zur Ke n nt nis ge nommen
und gerecht sind. Der Gutachter hat auf 5. 7 = 9 des Gutachtens schon einige grundlegende
Aussagen dazu gemacht.

N

6. Gutachten BAS S. 10 Es wird gerade kein .GE" fesigesetzt, sondem ein zu b: es sollte hier zum Ausdruck kommen, dass der Geltungsbereich des
rhabent B-Plan ohne Gebietsfestsatzi . " . .
R A AT o 0 CLr S MO D kiinftigen B-Plans im Geltungsbereich des bestehenden B-Plans ,, West-
8. Werbeanlagen sind mit LED-Beleuchtung vorgeschrieben, ist das wirklich so gewollt? . . . T . .
Was die Grifte und Positionierung der Werbeanlagen angeht, wird auf F&E-Plan verwiesen. Dieser IlCh der Ma rktrEdW|tzer Stra Beﬂ ||egt, d|e FormU“erU ng WI rd Zur Klar‘
enthalt dazu jedoch keinerlei \Viorgaben dazu. Die MaRe missten aus ainem Plan M 1:500
herausgemessen werden, was nur mit entsprechenden Unsicherheiten méglich ist. ste I I ung a nngaSSt

Nachdem die leuchtenden Werbeaniagen auch an der Nordseite in Richtung auf die dortige
Wohnbebauung instalfiert werden soll, soflten hier genauere Vorgaben, wie z.B. Dauer der

Beleuchtung, Beleuchtungsstarke, Lichifarbe, etc. gemacht werden. Insbesandere istinBezug auf | 2y ¢: Der Anregung wird Rechnung getragen, und die entsprechenden Aus-
die Anwohner, die der Beleuchtung (die ganze Nach ber?) ausgesetzt sind, das Gebot der _—

Riicksichtnahme genauer in den Blick zu nehmen. Auch die korrespondierenden Aussagen im fihrungen in der Begrindung und im Umweltbericht gestrichen.
Umweitbericht vermdgen nicht zu Gberzeugen, da es namlich gerade keinerlei Festsetzungen oder
sonstige verpflichtende Regelungen zur Beleuchtung gibt.

zud: Es wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt, dass die DIN
18005 und die TA Larm die geeignete fachtechnische Grundlage dar-
stellen, um die schalltechnischen Anforderungen im Stadtebau zu be-
waltigen, und diesbezligliche Konflikte zu vermeiden. Die DIN 18005
und die TA-Ldrm sind zwar im Bauleitplanverfahren nicht unmittelbar
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Beschluss

9. Die Festsetzung Nr. 4 - Insekten- und federmausfreundiiche Beleuchiung - ist zu unbestimmt_
Sinnvoll wire ein Beleuchtungskonzept. das neben der sonstigen Aullenbeleuchtung auch die
leuchtenden Werbeaniagen mit einbezieht. Auch wire es wohl erforderlich bestimmite Lichtfarben
vorzugeben, wobei bezweifelt warden darf, das tagesBchidhnliche Farben wirklich
insaktenfreundlich sind. Zu den diesbezilglichen Ausfihrungen unter Nr. 10 der Begrindung finden
sich keine Fesisetzungan

10. Verschattung / Besonnungsstudie

a. Wie bereits ausgefiiht sind die beiden DIN-Namen der Offentichkeit zur Einsichtnahme zur
Verflgung zu staflen

b. DiN-Normen sind nicht verbindlich und im Bauleitplanverfahren nicht unmittelbar und
2wingand anwendbar. Sie kinnen aber wohl als Erkenntnisqualle / antizipisrtes
Sach andigent  hy werdan. Dann ist aber in der Bagrindung eine
Aussage zu treffen, warum sie herangezogen wird, dass die Heranziehung in Ordnung ist,
und vor allem, wanum die aufgrund des Gutachtens gefundenen Ergebnisse angemessen
und gerechl sind

¢. Das Mai fiir die Hohe muss richiig sein. Insofem ist auch die Abweichung der
Hiohenangabe, die sich an der Nordost-Ecke des Gebdudes angibt mit mehr als 1 m (und
einar Hohe von 38.25 m) nach A des Gu iall. Damit ware wohl auch
diese Hohe dem Guiachien zugrunde 2u legen und nicht die Hohe von 38 89 m,

d. Istdie Emplahiung des Gutachtens auf 5. 23 unten, betreffand PV-Module, im B-Plan
umgesatzt worden? Dies ist aus dem B-Plan bew. der Begrindung nicht ersichtlich. Die
Umsetzung im B-Plan wird dringend empfohlen, um hier nicht angreifbar zu sein.

e. Die Vi hatiung der Wohngebaude ist wohl atisch. Es ldsst sich dar
Begrindung aber nicht entnehmen wie mit der Verschattung der PV-Freifidchenaniagen
umgegangen wird und warum diese in Ordnung sefn soli. Dies ist nachzuholen.

11. Eine Auseinandersetzung mit der Problermatik einer _erdriickenden Wirkung® fehlt bisher. Nach den
Ausfuhrungen auf S, 18 des Umweltbanchis ist das niichst gelegene Wohnhaus ca. B0m vom
Hochregallager entfernt. Damit ist eine Aussinandersatzung mil der Frage der erdrickenden
Wirkung erforderlich, und zwar unabhangig von der Frage der Verschattung. Wie bereils in unserer
E-Mail vom 06.10.2021 zur Vorgangerplanung ausgeflhrt, dirfte es sich anbieten. auf die von dar
Rachtsprachung zur erdrikckanden Wirkung von Windiraftanlagen entwickelien Grundsitze
zuriickzugreifen. Auf die Ausfihrungen in dem genannten E-Mail darf verwissen werden

12_Im Bareich der Anbauverbotszona ist der Verlauf des Baufensters in dem Bereich in dem es in die
Anbauverbotszone hineinreicht nicht blau. sondem lia dargestellt. Aus rechificher Sicht ist der
Farbwechsel nicht nitig. Es kann bed der blauen Farbe bleiben. Solite an lila® festgehallen werden,
miss! die Legende angepasst werden

13. Die Systamechnitte sind im B-Plan unrichiig positioniert. Schnitte kinnan nicht neben den
Gebéuden lisgen, sondam missaen, durch die Gebiude durchlaufen

14. Wenn die Gebaude mit Attika versehen werden sollen, dann misste eine solche auch bei den
Systemschnitien erkennbar sein.

15. Festsetzungen Zu 5, Uberbaubare Grundstiicksfliichen.
Satz 2 ist dahingehend zu enginzen, dass die offenen Stellplédtze aulerhalb des Baufensters nur
dort zulassk] sind, wo sie durch das entsprechende Planzeichen festgesetzt sind. Entsprechendes

gilt fiir die Begriindung {Nr. 6.3}.

16. Im FAE-Plan dirften die Bezeichnungen der Himmedsrichiungen in den Ansichien vertauscht
worden sein

anwendbar, sie dienen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und sei-
ner Abwagung aber als Erkenntnisquellen. Ferner wird erganzt, dass
die Heranziehung auch im vorliegenden Fall geeignet ist, und die Er-
gebnisse, im Wesentlichen in Form der ermittelten und im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente, als
Mittel zur Bewaltigung schalltechnischer Konflikte im Stadtebau an-
gemessen und gerecht sind.

zu e: In der Schalltechnischen Untersuchung wird die Gebietsbezeichnung
,,GE“ gestrichen.

Zu 8: Die Festsetzung einer LED-Beleuchtung wird aufrecht erhalten. Anga-
ben zur Beleuchtung werden im V+E-Plan erganzt.
Insbesondere werden auch Regelungen zur Minimierung von
Lichtimmissionen generell sowie aus den Werbeanlagen, insbesonde-
re in nordliche Richtung der dortigen Wohnbebauung, getroffen (Art
der Beleuchtung, Abschaltzeiten usw.).

Zu 9.: Die Festsetzung wird neu gefasst, so dass die Anforderungen im Hin-
blick auf den Tierschutz, verankert in Art. 11a BayNatSchG i.V.m. § 41a
BNatSchgG, vollumfanglich beriicksichtigt werden. Eingriffe in die In-
sektenfauna und generell die Tierwelt durch kiinstliche Beleuchtung
wie Himmelsstrahler und Einrichtungen mit dhnlicher Wirkung sind zu
vermeiden. Grundsatzlich sind keine Leuchten Uber das notwendige
Mal hinaus zu verwenden. AuRenbeleuchtungen baulicher Anlage
und Grundstiicke sind mitsamt ihrer Leuchtmittel technisch und kon-
struktiv so anzubringen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind
(Art. 11 a BayNatSchG i.V.m. § 41a BNatSchG). Fir notwendige Be-
leuchtungen sind warmweiRe LED mit 1800-3000 Kelvin, geringem
Blaulichtanteil, Zielrichtung (vollstdndige Abschirmung des Lichts Rich-
tung Himmel, Upward Light Ratio ULR 0%) und vollstandig abgeschlos-
senem Lampengehause wegen Warmeentwicklung und Schutz der In-
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17. Was Auffiiiu et Abgrabul Bht, ird B-Plat f den FAE-Pia Do H H
D s sektenfauna zu verwenden. Nachtbeleuchtung ist auf das unbedingt
18, Die Tatsacha, dass durch den gowahien Standortdes Hoctwegalages der LKW-Verkel und notwendige Minimum (Voll- oder Teilabschaltung) zu reduzieren. Sie-
e i e ey he hierzu auch Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung -
19, Hinweis: auf dar Homepage 1aucht bei einigen Dateien die Benennung Bebauungsplan Pending Handlungsempfehlungen fUr Kommunen (StMUV, 2020)
Rodenzenmuther Strafle” auf. Dies solite korigien werden,
20. In der Begriindung wird aul 5. 11 ausgafiihrl, dass allemative Planungsstandons fir das
Hochragallager eine andige Produktionsveragerung bedingen wirden. Isl das sine Tatsache
oder aine Bafirchiung? In Bezug auf eine ordnungsgemille Abwigung ist das klarzustellan, da Zu 10:
sich die Stadl ansonsten dem Vorwurf einer fehlerhafien Abwiigung ausselzen wﬁrde.\M_H’m:Iie - . . . ..
Produktionsverlagerung bei atemativen Ptanungen nicht sicher ware. Im Ubrigen steht diese zu a: Die zitierten DIN-Normen wurden und werden im Verfahren veroffent-
Aussage im Widerspruch zum 5. 3 des gleichen Absatzes. Der gesamie Absalz ist in sich -_
i orsprlchich. licht.

21. Bagriindung Nr. 10 = Versiegeiung: Nachdem die bastshenden Parkpidtze wohl Schotterparkplitze
sein dirfien, ist fraghich, ob sich durch das Vorhaben die Versiegelung wirkch nicht Sndert.

Scholterfischen sing wasserdurchizssig, die Uberbauung mil dem Hochregaliager aber nicht zu b: Es wird in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt, dass die ver-

22 Begrindung Nr. 11 - Umweltbelange: Die Ausfihrungen erscheinen zu cberflachlich. Wie im - i i i -
e wendeten DI!\I Normen die geeignete fachtechnlsche Grundlage dar
Exgebrisse de Unwelpriin i dar Abnlirng 2 bericasicigen. e Handhaing in dr stellen, um die Aspekte der Verschattung umliegender Nutzungen und

Agung bleibt abzuwartan.

D s seachisin aghch, s Al o 4Ny tincf ce Gl deis Regiiniikhalisbeckans i sich gegebenenfalls daraus ergebender potenzieller Konflikte zu 16sen.
s i Ve ooae B varttoun Saa Veaten bncar cass oot T Die DIN-Normen sind zwar im Bauleitplanverfahren nicht unmittelbar
umzusetzen. Dann muss abor das Vorhaben aber bereits auf Planungsebena fixiert sain . o . . .

anwendbar, sie dienen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und sei-

24. Fraghch erscheint auch ob in der gegebenen Situafion eine Grundfiichenzahl nach § 19 BauNVO . . . .
festgasetz! werden kann. Die GRZ legi fest wieviel Quadratmeler Grundiche je Quadratmeter ner Abwagung aber als Erkenntnisquellen. Ferner wird erganzt, dass
Grundsticksflache zuldssig sind. Damit bezieht sich die GRZ auf das Baugrundstick insgesamt. . . . . . . .
Vorbegend wird aber nur e Teil des Baugrundstiicks Gherpiant. Damit dirhe die Festsetzung siner die Heranziehung auch fir den vorliegenden Fall geeignet ist, und die
GRZ ausgeschiossen sain. Sollle an der Fasiseizung einer GRZ fesipehalien, s0 wirn zum sinen 4

B Bila fi und zum 2 fen, ob chanda Fi i i i
N TSURC A s Ak foras i FU it a4 NN 0 g achpetinie Pk ermittelten Ergebnisse angemessen und gerecht sind.

vorliegend auch als entbehrlich, da die Grundfliche des Baukdrpers bereits (ber das Baufensiar
abschiiellend fesigesetzt ist o . . . .
e zu c: Die Héhenangaben werden, wie zu Pkt. 1 ausgefiihrt, in allen Bestand-

25. Die Anordnung der Farbpanelia an der Fassade sole fesigesetzt werden und nicht nur die einzelnen

Farben. teilen der Planunterlagen so angepasst, dass diese (ibereinstimmen.

zu d: Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebauungsplan erganzt, da-
mit es nicht zu beurteilungsrelevanten Anderungen der Prognoseer-
gebnisse der Besonnungsstudie kommen kann.

Mit freundiichen Griiian

Sebastian Putzer

zu e: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es wird in der Be-
grindung erganzt, dass die in der Besonnungsstudie ermittelte Leis-
tungsminderung von 0,03 % (PV-Anlage 1) bzw. 0,07 % (PV-Anlage 2)
derart gering sind, dass diese unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
liegt. Mogliche Regelungen zu Entschadigungen o.3. waren, soweit re-
levant, mit dem Betreiber der Photovoltaik-Anlagen privatrechtlich zu
regeln.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Zu 11:Eine Auseinandersetzung mit der sog. ,erdriickenden Wirkung“ bzw.
y,bedrangenden Wirkung“ ist bereits im Umweltbericht unter dem
»Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, sonstige Sachgliter” enthalten
(S. 18). Eine entsprechende Erlduterung hierzu wird auch noch in der
Begriindung zum Bebauungsplan ergdnzt. Erganzt wird (auch im ent-
sprechenden Passus im Umweltbericht) eine Bezugnahme auf die im
Zusammenhang mit der Windkraftnutzung entwickelten Grundsatze.
Demnach (siehe hierzu aktuelles Schreiben des StMB vom 05.09.2023
»Bauleitplanung fiir Windenergieanlagen...”, Kap. 3.2.2 Immissions-
schutz) ist von einer bedrangenden Wirkung unter einem Abstand der
2-fachen Hoéhe der bedrangenden Anlage nicht auszugehen (Verweis
auf § 249 Abs. 10 BauGB). Im vorliegenden Fall wird das 2-fache der
Gebdudehohe gegeniiber allen Wohngebaduden unterschritten, so
dass im Ergebnis nicht von einer libermaRigen bedriangenden Wirkung
ausgegangen wird, die oberhalb der Schwelle der Zumutbarkeit liegen
wiirde.

Zu 12: Die farbliche Darstellung wird geandert (ausschlieBlich blau)

Zu 13: Die Systemschnitte werden entsprechend angepasst, dass diese durch
das Gebaude verlaufen. Die Bezeichnung wird in "System-Schnitt-
Ansichten" gedndert.

Zu 14: Die Attika wird in den Systemschnitten erganzt.

Zu 15: Eine diesbeziigliche Ergdnzung der Festsetzung und der Begriindung
wird erganzt.

Zu 16: Die Angabe der Himmelsrichtungen wird im V+E-Plan korrigiert.

Zu 17: Es werden entsprechende Festsetzungen zu den zuldssigen Abgra-
bungen und Aufflllungen erganzt.

Zu 18: Es wurden mittlerweile konkrete Zdhlungen/Erfassungen des Ver-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

kehrs des Betriebes durchgefiihrt, und das erwartbare Verkehrsauf-
kommen nach Errichtung des Hochregallagers anhand der konkreten
geplanten Betriebsablaufe ermittelt (im Hinblick auf die Stellungnah-
me des Staatlichen Bauamts). Die Ergebnisse werden in die Planunter-
lagen eingearbeitet (siehe auch Abwagung zur Stellungnahme des
Staatlichen Bauamts). Das Verkehrsaufkommen (Fahrbewegungen)
wird sich mehr als halbieren.

Zu 19: Die in den hinterlegten Dateibezeichnungen enthaltenen Angaben zur
Bezeichnung des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren kor-
rigiert. Die Bezeichnungen der Unterlagen des Bebauungsplans sind
aber auf der Homepage der Stadt Waldershof im Verfahren korrekt
gewesen. Auch die Projektbezeichnung in samtlichen Projektunterla-

gen (Plankdpfe und sonstige Bezeichnungen) ist korrekt. Die nebenstehenden Ande-

rungen werden in den Vor-
Zu 20: Der entsprechende Passus in Kap. 2.4 der Begriindung, S. 11, wird zur |habenbezogenen Bebau-
Klarstellung tberarbeitet. Die Stadt Waldershof hat nach § 12 Abs. 2 |ungsplan, Stand
Satz 1 BauGB nach pflichtgemaRBem Ermessen lber die Aufstellung ei- |25.07.2024, eingearbeitet.
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Starkung
des Standorts liegt auch im stadtebaulichen Interesse. Die Angaben ja: 14
des Vorhabenstragers waren prifbar und nachvollziehbar.

nein: 0

Zu 21: Die Ausfiihrungen in Pkt. 10 der Begriindung werden dahingehend
modifiziert, dass ergdnzend darauf hingewiesen wird, dass die derzei-
tigen Schotterflachen eine Teilversiegelung hervorrufen, mit dem Ge-
bdude des Hochregallagers jedoch eine Vollversiegelung einhergeht.

Zu 22: Nachdem der Umweltbericht einen Bestandteil der Begriindung dar-
stellt, ist ein Verweis auf den Umweltbericht und dessen Ergebnisse,
auch zur Vermeidung unnotiger Wiederholungen, uneingeschrankt
moglich und sinnvoll.
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Zu 23: Die GroRRe des Regenriickhaltebeckens einschlieflich dessen Erweite-
rung und die Stellplatze sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt, und damit in GroRBe und Anzahl (Stellpldtze) bereits ver-
bindlich geregelt. Um diesbezligliche Missverstandnisse zu vermeiden,
wird in der Planzeichnung das Wort ,mogliche” (Erweiterung des Re-
genriickhaltebeckens) gestrichen.

Zu 24: Dem Einwand wird Rechnung getragen, und keine Grundfldachenzahl
festgesetzt. Die Festsetzungen und die Begriindung werden entspre-
chend angepasst.

Zu 25: Die Anordnung der Farbpalette ist bereits im V+E-Plan hinreichend
bestimmt dargestellt.
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Nr.

2 |Landratsamt Tirschenreuth, Untere Naturschutzbehor-
de, 13.09.2024

Von: Riebl Rebekka <Rebekka Riebl@ Trschenreuth.de>

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 1735

Anc Kerstin Bauer

Betreft: AW Baulsitplanung der Stadt Waldershof: Beteiligung der 768 gem §3
Abs. 1 BauGE, Aufswll des Beb

Sondergebiet “FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung
des Bebauungsplans “shemaliges Rosenthal-Gelands™

Sehr geehrte Damen und Herren,

e untere Naturschutzbehdrde — Landratsamt Tirschenreuth - stebt dem o.g. Vorhaben grunds3tzlich
aufgeschlossen gegendber und begrifit, dass durch das Vorhaben eine flichensparende Verdichtung der

gewerblichen Bebauung und Reduktion von Verkehrswegen erfolgt. Zu Te| I C I 9 1 2 .
2 AL,
TR TR Sy D Die Anderung der Pflanzen der Gehoélzauswahlliste wird ibernommen.
Zu Teil T1.9.1.2: Sandortangepasste Striucher: Cormus ist durch G 9 ig ol
Rhamnus cothartica zu ersetzen; Viburmum lontona dunch Viburnum opulis
Zu Tedl €L 9.1.4: Fir Amwuchspllege ist zu sorgen. Die Pflanzungen sind auf Daver ru erhalten und bed . .
Ausfall spitestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode nu ersetren, um die Eingrinungswirkung als Zu Tel I CI I 9‘ 1‘4'

Ma&nahme rur Redurierung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes insbesondere im . .
e In der Festsetzung werden die Regelungen zur Anwuchspflege iibernommen.
Zu Teil C 1. 4: bitte Definition fir warm-weies Licht {1800 — 3000 Kebvin) erganzen.
Keine 2ulissighelt von Stellplitzen auBerhalb der Verkehrsfldchen (C1.5)

Deru EErungs! h des B Esp ~Woestlich der Marktredwitzer StraBe” wird im Zu Te|| C: ”. 4:
Gekungshereich rechtlich vollstindig durch gegenstindlichen vortuab: Bek lan FLZ . e ey . . . . .
Hochregaliager Marktredwitzer Strae" ersetzt. Daher st aus unserer Sicht der (Teil-}Ausgleich for die Die Definition fiir warmweil3es Licht (1800-3000 K) wird erganzt.

Werslegelung dieser Tedlifldche aus dem Bebauungsplan Westlich der Marktredwitrer StraBe” in den neuen,
fiir die Teilfliche giltigen Bebavungsplan, u Gberfiihren (kein never Ausgleichsbedar, aber Ubemahme in
meuen, dann glltigen Bebawungsplan) oder alternativ festzuhalten, dass der bisherige Bebauungsplan

himichtlich des Ausgleichs fir versiegelte Flichen au! der Teilfliche seine Giltigkeit behalt Zu Te| | C | 5 .
p 190

in diesem Zusammenhing it auch daraul hinsuwelsen, dass die Anpassung der Ausglechifischen frcen | Gem 3R den Festsetzungen sind Stellplatze ausschlielRlich in den planlich ge-

Bebauungsplan , Westlich der Marktredwitzer Strafie” (FLNm, 2666/38 und 2623 Gmkg. Waldershof) micht

abschlieBend geklart und ins Okoflachenkataster Gbermommen ist. Dies ist getrennt vom gegenstindlichen ke n nzeich nete n Be reiche nzu Iéssig.

Bauleitplanverfahren mit der unteren Naturschutzbehdrde abaustimmen

Landschaftsbildbewertung: Fir die Gbergeordnete fachliche Einstufung ist erganzend dis
Landschaftsbildbewertung des Regionaiplans Oberfranken-Ost als spezifischere Fachplanung als e bereits

e # e 24 ber Gcksichtigen Beziiglich des Ausgleichs im Zusammenhang mit dem Uberlagerungsbereich
Ausgleichskonzept i Eigrilfe ins Landschaftsbid: des Bebauungsplans ,Westlich der Marktredwitzer StralRe”, wird in Kap. B

° i;ﬁi'i::ﬁﬂfﬁ:fﬁ"&:f:i"i::h5:;"?33:3?3:;:;?Zﬁ;ﬁ?;i’:ﬁfﬁf ,Eingriffsregelung” ergénzt, dass der bisherige Bebauungsplan hinsichtlich
Ef;;f:::.:.“_:h‘fﬁi.""ﬁffﬂff S i die aaganmen som scnnns, 4 | des Ausgleichs fur die flichenhaften Eingriffe (Versiegelung) weiterhin Giil-
° gmm:emfgfwmmfiiﬁf g umgesstzt oie anzanl und Lage cer | tigkeit behadlt (Festsetzung 9.1.6 und entsprechende Begriindung).
St aahas wiriin uad st ARG A, Btk LS eyt

Es wird hier auBerdem darauf hingewiesen, dass die Anpassung der Aus-
gleichsflachen fiir den Bebauungsplan ,,Westlich der Marktredwitzer StraRe”
nicht abschlieRend geklart und ins Okofldchenkataster ibernommen ist, und
dies gesondert mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen ist.
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Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

der Strevobstwiese ersetst werden. Dies ist fachlich nicht sinnvoll und optimiert insbesondere nicht
das Lardsl:h aftsbild im \I'Ergieirh zur ursprimglichen  Ausgleichsfidchenplanung  (vollstandigs
b . Der G druck der Flache wird sich dadurch nur unwesentlich durch enger
stehem!e wenige Meter hibher wachsende Gehbbe als wrspriinglich vorgesehen verdndern und
keiner splirbaren Aufwertung des Landschaftshildes fihren.
Zudem wurde die Anlage der Streuobstwiete bereits insbesondere als multifunktionaler Ausgleich fir
den Eingriff ins Landschaftsbild, der durch den Bebsuungsplan .ehemalige Rosenthatbrache”™
verursacht wurde, verwendet. Siehe hierru Zitat Umweltbericht zum Bebauwungsplan .shemaliges
Rosenthalgelande™ Durch die Auffillungen und das Abholzen der Hecken und BSume wird das
Lamdschaftshild stark beeintrachtipt. Durch das Abholren des Althestandes an der SGdostseite
(Lindenreihe) wird das Landschaftshild unwiderruflich zerstan (...) Ergebnls: Umweltauswirkungen
hoher Erheblichkeit fior das Schutzgut Landschaft™; In der Bewertung der FLNm, 2017 u, 2153 Gmikg
Waldershot: Wiederherstellung naturmaumtypischer Landschaftsbildelemente, dies dient dem
Ausgleich far das Schutzgut Landschaftsbild. Db auch himsichtlich des Landschafisbild eine
Uberkompensation erfolgte, st sich nu:ht rweifelsfres feststellen; jedentalls arftllen nicht alis
Ausgleichsfizchen aus dem Beb lige A Ibrache™ sine Aubwertung filir das
Landschaftshild, sodass aufgrund vean gm- Angahen nn:l\ automatisch von einer Uberkom pensation
im Hinblick auf das Landschaftsbild ausgegangen werden kann,
Mit dem Ausgleich der Beeintrichtigung des Landschaftsbildes auf FL-Ne. 2017 und 2153 Gemarkung
Waldershof besteht daher fachlich kein Einverstindnis. Wir machten an dieser Stelle darauf
himweisen, dass im Vorfeld die g ise der verbal-argur i Herleitung des
Ausgleichsbedarfs abgestimmt wurde, aber nicht die konkrete Wahl der  flurgenauen
Ausgleichsfidche. Es ist sine gesignete Ausgleichsfliiche ru wihlen mit Mainahmen, durch die das
Landschaftabild im Naturraum spiirbar sulgewertet wird. Wir emplehlen eine Vorabstimmung der
genauen Flichen- und MaRnahmemwahl mit der unteren Naturnchutzbehdrde vor der nichsten
Auslegung,

Mit freundlichen Grifen

Rebekka Riebl

Landratsamt Tirschenrauth
Stzathiche Kreisverwalungsbehdrde
Sachgebiet 130

Uniters Maturschutshehdrde
Mhringer Strafla 7

95643 Tirschenreuth

Tel: 096 51/ 8- ?!ﬂ

Irternet w

Beziglich der Landschaftsbildbewertung wird auch erganzend noch die
Landschaftsbildbewertung des Regionalplans Oberfranken-Ost herangezo-
gen (Erganzung im Umweltbericht).

Zum Ausgleichskonzept fiir Eingriffe in das Landschaftsbild:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die Ansicht wird nicht
geteilt, dass die geplante Mallnahme das Landschaftsbild nicht zusatzlich
aufwerten wiirde. Die geplante Feldgehdlzpflanzung mit dem festgesetzten
Mindestanteil baumférmiger Geholze wiirde eine ganz andere Wirkung auf
das Landschaftsbild in der weitldufig offenen Landschaft bewirken als die
bisherige Obsthochstammpflanzung.

Nach nochmaliger Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde wird
aber, auch um diesbeziiglich Rechtssicherheit zu erhalten, eine andere Aus-
gleichsflache (fir die Eingriffe in das Landschaftsbild) festgesetzt. Der Aus-
gleich soll nunmehr auf Flur-Nr. 1832 der Gemarkung Lengenfeld und 615
der Gemarkung Waldershof erfolgen. Die Festsetzungen und die Begriin-
dung einschlielich Planzeichnung zur Ausgleichsflache werden geandert.
Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme wird auch im Durchflihrungsver-
trag verbindlich geregelt. Die MaRnahme wurde mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt.

Unabhangig davon behilt sich die Stadt Waldershof vor, den Bebauungsplan
,Ehemalige Rosenthalbrache” im Hinblick auf die Ausgleichsflachen zu an-
dern. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die einzelnen festge-
setzten AusgleichsmaRnahmen dem Vorhaben nicht verbindlich zugeordnet.
Dies ist auch der Grund, weshalb fiir den vorliegenden Bebauungsplan eine
verbindliche Heranziehung von der Unteren Naturschutzbehorde abgelehnt
wurde. Im Zuge dieser Bebauungsplan-Anderung wiirde eine verbindliche
Zuordnung erfolgen, so dass der rechnerisch ermittelte ,,Uberhang” an Aus-
gleichsflachen von 9.147 m? bei zukiinftigen Eingriffsvorhaben rechtssicher
angerechnet werden konnte.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan, Stand
25.07.2024, eingearbeitet

ja: 14

nein: 0
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Ifd. |Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

3 |Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 16.08.2024

Von: Weill, Markus. (S18A Amberg <harkus W b o

Gesendet: Freitag, 16. August 2024 1329

An: Kerstin Bauer, Waldershof, poststelle {st-waldershod)

Cc Kederer, Gerhard (StBA Amberg-Sulzbach)

Betrefi: AW: Bauleitplanung der Stadt Waldershol; Beteiligung der ToB gem. § Abs.
1 BauGB, Aufstellung des Vorhabenberogenen Beb !

7
Sondergebiet “FLI Hochregallager Marktredwitzer Strafie” und Anderung
det Bebouungsplans “ehemaliges Rosenthal-Gelande™

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit Schreiben vam 30.07.2024 haben Sie uns einen Entwurf des vor | fiar das
gebiet *FLT Hochr Marktredwitzer StraBe® und Anderung des Bebauungsplans “shemaliges
Rosenthal-Gelanda™ in der Fassung vom 25.07.2024 rur Stellungnahme vorgelegt.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Waldershol_ Ostiich angrenrend befindet sich die
Staatsstrafle 2177 nach Marktredwits. Im Siden wird das Plangebiet durch die planfestgestelite Ortsumgehung von
Waldershof {St 2177) begrenzt, die sich derzeit im Bau befindet.

Das geplante Geb3ude weist 2ur Staatsstralie 2177 (Ortsumgehung) Abstinde von mindestens 18,5 m auf & WI rd zur Ke n nt nis ge nommen

Erschlossen wird der Bereich - wie bisher - Gber die bestehende Zufahet von der Marktredwitzer Stralle aus. Von hier
aus werden auch die Stellplatranisge und die Umfahrung des Hochregsllagers erschiossen. Durch das Vorhaben wird . . . . . . .

ich the 2abi der i der Flache nachueabaren Mitarbeter stelltstre von ca 230 suf ea. 70 sterpiure recorieren. | 2U 22 Wird ebenfalls zur Kenntnis genommen; die Hinweise werden beach-
Der Geltungsbersich des Bebauungsplans umfasst cirea 1,9 ha und beinhaltet in der Gemarkung Waldershof tEt .

vollumfanglich die Flurnummern (Teilfiichen) 2666/38, 2666/40, 2666 und 28416,

Gegen den Bebawingsalan Sondergebiet "FLZ Hochregallager Marktredwitzer Strake” und Anderung das

Bebauningspians “ehemaliges Rosenthal-Gelsnde” bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulbach Zu 3: Wird ebenfalls zur Kenntnis genommen; die Hinweise werden beach-

keine Elnwendungen, wenn nachiolgende Auflagen in der Bauletplanung Berlcksichtigung finden und in dan
Bauleitplan nebst Legende sowie Erluterungsbericht aufgenommen werden: tet .

1. Fir das Hochregallager [sidliche Geb3udeecke und Sprinkl er-Wasserbeh3lter) wird eine Ausnahme vom
Bawverbot nach Art. 23 Abs. 1 und 2 BayStr'WG um ca. 1,50 m ausgesprochen.

zu 4: Der Hinweis zur Sondernutzungserlaubnis wird zur Kenntnis genom-
men; ein Verkehrsgutachten ist nach hiesiger Ansicht nicht erforder-

2 DerStraflengrund der Staatsstrafle 2177 (new) ist vor Beginn der BaumaBnahme gemeinsam festrulegen und
u vermessen. Er darf im Anschiuss nicht dberbaut werden.

2 ii.l:ritra:usr.m& 2177 (neu) darf, auch fir die Daver der Bauzeit, kaine Zufahrt und kein Zugang angelegt I|Ch, da d u rch dle ErI’IChtU ng des Hoch rega”agers der Verkehr eher

4. Es ist beabsichtigt, das Bauvorhaben (ber eine bestehende Zufahrt sur Staatsstrale 2177 (Marktredwitzer Verri nge rt Wi rd . Hierzu wu rde Ei ne dEtaiIIierte Erfassung der |St_
e e e e T I Situation tiber Zahlungen durchgefiihrt, und das nach Errichtung des
Bauarntes der Verkehr im Zufahrtsbereich nach Art oder Dichte erheblich. Die Anderung der bestehenden .
Zufzhrissituation st auerhall der zur Erschliefung b:s:‘i'n'mnen Teike der Orrsdur:hra:t als SD:'IEﬂ'nmuﬂg H OCh rege | |ager5 ZU erwa rte nd e Ve rke h rsa Ufkom men wu rde n BeZUg
anzusehen, Die Sondernutzungseriaubnis wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens . . . . . .
rtei, wan dee Bosintrachtigungen der Erschiseungen Ibar ein Verkehrsgitachten gepraft urv vermiechay auf die verschiedenen Transportabldufe im Einzelnen ermittelt. Aus
werden. Dabed sind auch ggf. die Langen der H puren f k Eine Voraussetrung . . . .
und wichtiges Zial st es, dass Beeintrachtigungen (Risckstau) im Bereich des Kraisverkehs vermieden der Gegeniiberstellung der Ist-Situation und dem Planungszustand ist

ableitbar, dass sich das Verkehrsaufkommen vermindern wird. Im Er-
gebnis werden die taglichen Fahrbewegungen von 454 um 285 auf
169 Fahrbewegungen erheblich reduziert, wodurch sich eine spilrbare
Entlastung und keine zuséatzliche Belastung ergibt. Es erfolgte eine Ab-
stimmung mit dem Staatlichen Bauamt. Auf die Erstellung eines ge-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

werden, Ein entsprechendes Verkehragutachten wird bereits im Rahmen des Bebauungsplanes
JMahversorgungszentrum Waldershof™ erstelit und ist mit dem gegenstandiichen Vorhaben abrustimmen

5. Das Baugrundstiick ist Bngs der Staatssirale durchgehend geschlossen (ohne Tor und Tir) einmufrieden. Die
Einfriedung darf nicht in das nach RAL freizuhaltende Sichtdreieck am Kreisverkehr hineinreichen.

6 Zum Bauwvorhaben ist die Straflerverkshrshehirde im Hinblick auf § 33 StV0 (Werbeanlage auBerors [
«Werbung am Ort der Leistung”) 2w hiren, Seitens der StraBen bauverwaltung besteht Elnverstindnis, sofern
die folgenden fiir ,Werbung am Ort der Leistung ™ gehenden Auflagen eingehalten werden:

Die ;Werbung am Ort der Leistung” muss so gestaltet sein, dass eine lingere Blickabwendung des
Fatrzeugflhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutst insbesondere:

= nicht berdimenaionkert,

- blendfrei,

- nicht beweglich,

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahmehmung geeignet

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

Eine Hiufung von Werbeanlagen ist unzullssig

7. AuBerhalb der Ortstafel (VZ 310) missen feststehende Hindernisse (2 8. Stahlrohre mit einem Durchmesser
2 76,1 mm und einer Wandstarke > 2,9 mm sur Zaunbefestigung. Biume etc.) den gem3k der  Richtlinie fur
den passiven Schutz an StraBen” (RPS 2009) in Abh3ngigheit der Baschungshoh Itenden Mi
vom befestigten Fahrbohnrand der Staatsstralle sufweisen. Bei dan P, antlang der Ort: hung
ist daher bei rul@ssiger Hochstgeschwindigheit von 100 km/h und einer 4,00 m hohen Straflenbaschung
(Stralen im Damm) ein Mindestabstand von 13,00 m einzubalten

8. Der natirliche Abfluss des Niederschlagswamsers von der Stralle oder in den bestehendan
E a I dher Strafte (2B, aben, Spitzgraben, Mulde, Kanal) darf nicht verschiechtert
oder gehindert werden. Dach- oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Straflengrund geleitet werden. Auch
dirfen Schnee und Els sus demn Grundstibck nicht der Stralle rugefGhrt werden, Die Anlagen so susrufhren,
dass durch das von der Strafle abfiefende Niederschlagswasser oder durch den StraBenverkehr keine
Schaden entstehen.

8. Die Sicherheit und Leichtighest des StraBenverkehrs darf durch die Bauarheiten nicht beesintrachtigt werden.
Baustofle oder sonstige Gegenstinde (2 B. Baustelleneinrichtung) dirfen auf der Fahrbahn und auf
Straengrund weder dauernd noch voribergehend gelagert oder aufgestellt werden

10. Muss zur Anlage von Hausanschlissen fir Wasser, Kanalisation usw. Straengrund benutst werden, so ist
hierfiir beim Staatichen Bauamt rechizeitig die Genehmigung unter Vorlage eines Lageplanes M= 1: 1 000
|dreifach) zu beantragen. Bi dahin 3t eine Banutiung des Straengrundes nicht gestattet.

11 Beleuchtungsanlagen (2B, Werbeanlagen, Hofraumbeleuchtung und dgl.) missen so erstellt werden, dass
der Verkehrstzilnehmer auf der Staatestrafle nicht geblendet wird

1. Dan Bawvorhaben fiegt im Ei ifisherten Strafle, Maglich
Besintrachtigungen des Nutz- brw. Wohnwertes durch Immissi seitens des geps artigen oder u
erwartenden Verkehrusufkommens folgen sus der Standortwahl als sinem vom Bauwerber ru vertretenden
Verhalten und sind daher entschadigungstos hinzunehmen

ich ainar k

Mit freundiichen Grillen
Markus Weif2

Dupd. irg. (FH)
Sachgebiet 32 - Sin

chial Amiars

g Bersch Landkress Tischenmuth

Staatiches
Archivsiraia 1, 9

auamt Amberg-Sul
24 Ambarg

sonderten Verkehrsgutachtens kann demnach verzichtet werden. Eine
Beeintrachtigung des Kreisverkehrs und der Verkehrsablaufe, bedingt
durch die Errichtung und den Betrieb des Hochregallagers, ist nicht zu
erwarten. Die ermittelten Zahlen kénnen bei dem Verkehrsgutachten
zum geplanten ,Nahversorgungszentrum Waldershof” beriicksichtigt
werden. Die Daten werden entsprechend weitergeleitet.

Die Begriindung wird zu diesem Punkt erganzt. Die Verkehrszahlen
werden in die Begriindung aufgenommen.

N

u5: Wird zur Kenntnis genommen; und bei den weiteren Planungen be-
achtet.

Zu 6: Die Vorgaben zu den Werbeanlagen werden vollumfanglich beachtet.

Zu 7: Wird zur Kenntnis genommen; und vollumfanglich beachtet.

Zu 8: Durch das Entwasserungskonzept wird Oberflachenwdsser nicht dem
StraRengrund zugefihrt und die Entwasserungsanlagen der StraRe
werden in keiner Weise beeintrachtigt.

Zu 9: Wird zur Kenntnis genommen, und wahrend der Bauphase beachtet.
Entsprechende Regelungen werden in den Durchfiihrungsvertrag auf-
genommen.

Zu 10: Sofern erforderlich, werden rechtzeitig entsprechende Antrage ge-
stellt. Entsprechende Regelungen werden in den Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen.

Zu 11: Wird zur Kenntnis genommen; und beachtet.

Zu 12: Wird zur Kenntnis genommen; Entschadigungsanspriiche werden
nicht geltend gemacht.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan, Stand
25.07.2024, eingearbeitet.

ja: 14

nein: 0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

4 |IHK Regensburg fiir Oberpfalz-Niederbayern,
12.09.2024

Von: rieder @regenshurg ihk de <riedend regensburg ihk.de>
Gesendet: Donnerstag, 12. September 2024 17:27 . . . . .
&n: poststelle@waldershof de; rieder@reganshurg ihk.de Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen; um die Auswirkungen,

etreff: tellongnahme zur Bplan im Bebauungsplan - FLZ Hochregalisger Markuredwizer SisBe || a. auf diie Schutzgutbelange, insbesondere dem Schutzgut Mensch und die | Der Vorhabenbezogene

_ ‘ sonstigen Schutzgiiter, ermitteln zu kénnen, werden umfangreiche Betrach- |Bebauungsplan, Stand
i vahatanesogenen Batisipin TLZ Hochrsgalige Motz Siata s v e | tungen angestellt, um auch die Auswirkungen auf das angrenzende Gewerbe |25.07.2024, bleibt unver-
Die Planung wird aus eglonalirischafiicher Sicht begrillt. Wit der Entickiung des Hochregallagers wersier | 7 priifen (Besonnungsstudie, Schallgutachten, Betrachtung der bedrdangen- |adndert.

W nur betriabswirtschafiliche Verbessarungan aul Seiten orhabensirdgers realiss el

Sahr geshne Damen und Herran

I:_Je?Ef:Pz?;d-_\::uh:uSrc.*:{_uu--:_; von Beschaftigung und envartbare positive Auswirkungen auf die regonale den Wirkung). Dle Stadt Waldershof |St SiCh durchaus beWUSSt, daSS angren_
Besonders Baschiung und Anarkennung fiidet das Basireben der an der Placung Bataligten, eine zende Gewerbebetriebe, insbesondere durch das Heranreichen eines derart |ja: 14

tebaulich vertrdghche Lésung zu erarbefien. Aspekde wie zul3ssige Gebaudemalle. Nachvardichiung von

Passadengestaiung ot auch tle Schatung Tusiicher Freleatimighcttain fr de hohen Gebaudes, in gewissem Male beeintrachtigt werden kénnen. Den-
noch entscheidet sich die Stadt Waldershof, an der bestehenden Planung

Gleichwohl wirki sich de bauliche Strukiur auch auf angrenzendes Gewerbe aus. Vor diesem Hinlergrund wird

P e oS BN I AR B AR festzuhalten, da entsprechende Vorgaben getroffen werden (z.B. Emissions- |nein: 0
Freundiiche Griie kontingente, Untersuchung der moglichen Beschattung), und die Abstdnde
Florian Risdar ausreichend sind, damit keine erheblichen storenden Beeintrachtigungen

hervorgerufen werden.

Florian Rindar

K Regenshurg fur Oberplaly | Kalhesm
Bronner-Schaffer-Strafle 26

82637 Weiden

Tol: 0961 -48185-13
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

14.08.2024

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
5 |Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz,

&7 Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

Harswarkabarrear Nastersaryss. Oterpsiss: Cetioermiralle 10 - 03854 Fagunsuy

Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten
Markipiatz 1
92538 Pfreimd

Per E-Mail an k bauer@blank-landschaft de

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan . FLZ Hochregallager
Markredwitzer Strafle” und Anderung Bebauungsplan _ehemaliges
Rosenthal-Geldnde"

Stadt Waldershof

hier: Beteiligung der Trager affentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

14, August 2024

I Zekchen:
Unser Zelchen: GB 11 stc-hn

Angpeechpariner:
Christlan Stachel

Telefon 0341 7965-143
Telefax 1941 7965281142

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; um die Auswirkungen,
u.a. auf die Schutzgutbelange; insbesondere dem Schutzgut Mensch und die

Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan, Stand

chrstianstachel @makno.ce . .. . . . .
T — e — sonstigen Schutzgiiter, ermitteln zu kénnen, werden umfangreiche Betrach- [25.07.2024, bleibt unver-
_ _ _ o P tungen angestellt, um auch die Auswirkungen auf das angrenzendes Gewer- |andert.
die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird sls Trager offentlicher Niedernayerm-Doerptat: . . .
Belange im o. g. Verfahren um sine Stellungnahme gebeten, N be zu priifen (Besonnungsstudie, Schallgutachten, Betrachtung der bedran-
Dem Planungsaniass kbnen wir grundsatzlich folgen und begriifien generell M genden Wirkung). Die Stadt Waldershof ist sich durchaus bewusst, dass an- |ja: 14
kommunale Aktivitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhalinisse, DEsomstrale +0 . . . .
such die Arbeitsverhlinisse vor O, nachhalig zu erhalien baw. auch zu 055 rgerstirg grenzende Gewerbebetriebe, insbesondere durch das Heranreichen eines
werbessermn. . . . . . . .
skt derart hohen Gebdudes, in gewissem Male beeintrachtigt werden kénnen.
Generall begriiien wir die gesignete Ausweisung neuer bzw. weiterer Dr. Gearg Haber . . . .
e P —_—— Dennoch entscheidet sich die Stadt Waldershof, an der bestehenden Pla- nein: 0
e i e i i e el nung festzuhalten, da entsprechende Vorgaben getroffen werden (z.B. Emis-
ebung zum Plan, ie werbli utzungen bzw. zumindes 3 Paseal . . .0 . H
S A AN v srmsn sionskontingente, Untersuchung der méglichen Beschattung), und die Ab-

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange gof. betroffener
Gewerbe-Handwerksbefriebe auch mit der geplanten Aufstellung des neuen
Bebauungsplans in einem notwendigen und ausreichenden Umfang
beriicksichtigt bleiben.

IBAN: DE11 7405 D000 0240 0026 00
SWIFT-BIC. BYLADEM1PAS

Volkebank Regensburg
BLZ 750900 00

Korro B0 178

IE4N; DEET 7508 0000 0000 6601 78
SWWIFT-BIC: GENODEF1RD!

stande ausreichend sind, damit keine erheblichen stérenden Beeintrachti-
gungen hervorgerufen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bersits genshmigie baw.
generell zuldssige Mutzungen an baurechifich mulassigen Standorten nicht
einzuschranken, begrifen wir generell eine immissionsschutztechnische
Kldrung. Bei der Uberprifung des Larmschutzes ist aus unserer Sicht
grundsatziich von Bedeutung, dass die Bestandssituation bzw.
Larmvorbelastung ausreichend und vollstandig Bericksichfigung findet.

Diabei solite auch bereits bestehenden Betrisben, wenn notig, susreichend
Entwicklungsmaglichkeiten an ihren bestehenden Standorten fir die Zulkunft
singeraumt werden.

Die neuen Festsetzungen dirfen zu keinen Einschrinkungen bei zulassigen
Gewerbe-/Handwerksbetrieben und deren Entwicklungsmaglichkeiten fithren.

Eine Zustimmung zum o. g. Verfahren seizt such voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehean.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns skiuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BsuGB dber

das Ergebnis zu informieren.

kit freundlichen Grilken

Christian Stachel
Abtefungsieiter
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

6 |Bund Naturschutz, KG Tirschenreuth, 10.09.2024

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(& 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnan als Triger Sffentlicher Belange dis Gelegenhait zur Staliungnahme im Rahmen lhrer Zu-
standigkelt zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Steflungnahme ist es, der Gemelnde die notwendi-
gen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB| entsprechende Abwagung und damit
fisr gin sachgerechtes und optimales Plany DS 2U ver Dle Stellungnahme st zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzishen kann. Die Abwligung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemsinde
Stadt Waldershof, Markt 1, 95679 Waldershof

[C] Fschennutzungsplan [ mit Landschaftsplan
| [ Bebauungsplan
fir das Gebiet o
Sand biet ,FLZ Hochregallager Markt| i Strale” und Anderung des Bebauungsplans .ehe-

| maliges Resenthal-Gelinde" Im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsfiache

| (=) mit Griinordnungspian

D Satzung dber den

[ sonstige Satzung

[ Frist fiir die Steflungnahme |5 4 BauGR): 01.08,2024 bis 13.09.2024

2. | Trager bffentlicher Belange
Name/Stefle des Trigers offentlicher Belange [mit Anschrift, Email-Adresse und Ted-Mr.}

Bund Naturschutz Kreisgruppe TIR Marienstr. 41, 35689 Fuchsmihl, Tel. 09634/9168105
E-Mail: tirschenreuth@bund-naturschutz.de

2.1 | [] Keine AuBerung

2.2 | [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungsgfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslgsen

2

[[] Beabsichtigte sigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan benlhren kdnnien, mit Angabe des Sach-
standes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

24 :ril-l.\.w;ndungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund famg'eseuhl:her Regelungen, die im Regelfall in der M:-|

wiigung nicht Oberwunden werden kinnen {z. B, Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
(=] Einwendungen

Dée Ausgleichsfiichen FLMr. 2017 und 2153 wurden |t. belliegendem Plan dem Gewerbegebiet ehemaliges Ro-
senthalgelinde” dem damaligemn Griinordnungsplan als externe Ausgleichsfidche bereits zugeardnet. Ein noch-
maliges Heranziehen dieser bereits nach Begriinungspdan bepllanzten Flache als Ausgleich filr sin anderes Projekt
it nicht zulfissig. Wir bitten um elnen Nachweis des Gesomthilanziiberschusses von 9147 m?.

AuRerdem mussten wir in diesem Zusammenhang feststellen, dass die auf dem Cube-Gelinde im Okokataster |
angegebenen Ausgietchsfidchen der FI.Nr. 4108/2623/0 mit den Okokatas v 163104, 163105,163107
bis163109, sowie der FI.Nr. 4108/2666,38 mit der Okokatasternummer 163103 Gberbaut baw, rweckentfremdet |
wurden |Flachen siehe beilisgendem Plan), Deren Gesamtfigche von 7521 m? kann nicht mehr als Ausgleichfliche
herangezogen werden,

] Rechtsgrundlagen

] méghchkeitan der Uberwindung (z. B. Susnahmen oder Befresungen

{25

_. Somstige fachliche Informationen und Empfiehlungen aus der eigenan Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-

dertnach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage

Grt, Datum

LOvgrfvdvi faader

Bezlglich der Ausgleichs-/Ersatzflache fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild
wird aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde nun-
mehr eine andere, externe Kompensationsflaiche bzw. -maRBnahme festge-
setzt (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde). Damit ertibrigt
sich die Einwendung (1. Absatz).

Die ursprungliche Ausgleichs-/Ersatzflache im Studen (erfasst im Oberfla-
chenkataster mit der Nr. 4108/2666/038) wurde ebenso wie der siidliche
Teil der Okokatasterflache 4108/2623/0 bereits im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Westlich der Marktredwitzer Strafle” herausgenommen.
Die vorher festgesetzten Kompensationsflichen wurden in der 1. Anderung
anderweitig nachgewiesen.

Die Kompensationsflache
wird, wie erlautert, auf-
grund der Stellungnahme
der Unteren Naturschutz-
behodrde anderweitig nach-
gewiesen.

Ansonsten bleibt der Vor-
habenbezogene Bebau-
ungsplan, Stand
25.07.2024, unverandert.

ja:14

nein: 0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

7 |Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern,
05.09.2024

Wl

Regierung von Oberfranken’ CAFER D)

FRegiening von Oberfranken, Postiach 110165, 95420 Bayreuth

e Zeicran

E-Mail 30072024 Dk lorer Nachrcht
Kerstin Bauer

ROF-5G26-3851 1328142 Lnsar Taisran

Hia Mserh  dnsprechperver
(0321) 6041385 Telsim
(D2I1)EM41335 PCFex
MADT  Zimer
iz Meserngreg-of hayem e E-lsd

05.00.2024 Datum

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter
Griinordnung der Stadt Waldershof — Sendergebiet .,FLZ Hochregalla-

er Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ,ehe-
ﬁla!iges Reosenthal-Geldnde” im Bereich einer festgesetzten Aus- Der Vorhabenbezogene
il;icl:sg ﬁcgeé’ﬂeleiligung der Triger dffentlicher Belange gemah § 4 ——— Bebauu ngsp|a n, Stand
5. 1 Dau Ludmizzirale 20, 35044 Bey i
25.07.2024, bleibt unver-

Tt BEA LS andert.
PO Fm (821 64128

Sehr geehrte Frau Bauer, I p— s —
. Fzgenung cherimnken] . .. . .

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine Die Ausfihru ngen werden zur Kenntnis genommen; ja: 14

derzeit von der Regierung von Oberfranken =Bergamt Nordbayem- wahrzu- ?’:f":;" ey . . .

nehmenden Aufgaben berdhrt. Sofften bei den Baumafinahmen aberobaui. == “2-22% | sofern altbergbauliche Relikte angetroffen werden, wird das Bergamt Nord-

1200 1530 Ube
che Relikie angetroffen werden, sind diese zu bericksichtigen und das Bero- = oo ssoue baye rn versta ndlgt
amt Nordbayern zu verstandigen. sdber ach Yarsirbaring :
nein: 0
SH0H Bepemin Lt
BN DED4TS00 0000 0
B MARKDEFTTSO

Mit freundiichen Griilien e

gez.

Meserth
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8 |Deutsche Bahn AG, 20.08.2024

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

BarthstraBe 17

CR.R 031

80339 Manchen

www.deutschebahn. com/Eigentumsmanagement

Landschaftsarchitekten Fiat Mecaling Fischar

Landschaftsarchitektur und -planung meselina fizcher@deutschebahn.com

Marktplaz 1 Telefon: D85/ 1308-E3640
92536 Pfreimd

Allgemeins Mail-Adresse:

kth.muenchen@deutzchebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-24- 186847

; ; : 20.08.2024
Inr Zeichen/Datum/ Beareitung: Mai vom 30.07.2024, Frau Bauer
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grilnordnung der
Stadt Waldershof - Sondergebiet ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe" und
Anderung des Bebauungsplans ,eh li R hal-Gelande® im Bereich einer
fastgesetzten Ausgleichsflache;
Beteiligung. gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Strecke 5903 Nimberg Hbf - Schirnding | bei ca. km 121,68 - 122 1 | links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevolimachiigtes Unternehmen, (bersendet lhnen hiermit folgende
Gesamitstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Planverfahren sind nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus

Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalen: Dle AUSfUhrUngen Werden zur Kenntnls genommen; €s handelt SICh dUrCh'
Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der gehend um HinWeise, dle VO”Umféng“Ch beachtet Werden. Die BaumaE-

angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestan werden.

Nitrsatrukiale Hkinge nahmen werden sich zumindest im Wesentlichen nicht im Nahbereich zur

Kinflige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mafnahmen zur Instandhaktung und Bahn“nie bewe en.
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin g
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren,

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitierungen, Abgase, Funkenflug, Zu Infrastrukturelle Bela nge:
Bremsstaub, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an

benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Alle Hinweise werden beaChtet; EntSChédigUngsanSprUChe werden nicht gel'
tend gemacht.
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Nr.

Immissionen sind erforderiichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist micht ZU ImmOblllenreChtIIChe Belange: Der VorhabenbeZOgene
vorhandee: Wird zur Kenntnis genommen; Leitungskreuzungen mit der Bahnlinie wer- Bebauungsplan, Stand
Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind . . . .

hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- brw. Gestattungsantrige bei DB AG, DB den nicht erforderlich sein. 25072024, bleibt unver-
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechparinerinnen nach .

Bundeslandern finden Sie hier: andert_
www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn: ja: 14

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherm im Rahmen

seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb ZLI Hinweise fur Ba uten na he der Bahn:

sind die Bauantragsunterlagen {Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten | Baumafnahmen nahe der Bahn dienen ais | Die Hinweise beziehen sich auf die Bauphase, und werden VO”Umféng“Ch nein: 0
Hinweis:
beachtet.

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wiahrend der Baumalinahme - weder beeintrachtigt noch
gefahrdet werden,

Das Planen, Errichten und Bewreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaliung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschiagigen Regelwerke zu erfolgen,

Ein widerrechtiches Betreten und Befahren des Bahnbetricbsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MaEnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefien. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsatzlich
untersagd

Bei Bavausfuhrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.} ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Konnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn uberschwenkt werden, so ist mit
der DB InfraGO AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliefen, die mind. 8 Wochen
vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement
Sud, Richelstr. 1, 80634 Minchen, Herm Ranzinger, Tel. 015237409612, E-Maik
Marius.Ranzinger{@deutschebahn.com. Generell ist auch in mafstablicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen,

Bahngrund darf weder im noch dber dem Erdboden dberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrn zum
Baugrundstick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u. &.) - auch nicht
im Rahmen der Baustelleneinrichtung - zweckentfremdet verwendet werden.

Zur sicheren Durchfihrung des Eisenbahnbetriebes muss der Zugang zu den bahneigenen
Anlagen fir Inspektions-, Warungs- und InstandhakltungsmaBnahmen weiterhin sichergestellt
sein,
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Lagerungen von Baumaterialen entlang der Bahngelandegrenze sind 50 vorzunehmen, dass
unier keinen Umstinden Baustoffe/Abfalie in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Grundsatzfich dirfen Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleiter werden. Durch die MaBnahme darf dem Bahngelande kein zusatziiches
Oberfiachenwasser zugefiihn werden.

Die Vorflutverh@hnisse dirfen nicht zum Nachtel der Bahnanfagen verdndert werden sowie die
Bahnkorperemwasserungsaniagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls
beeintrachtigt werden.

Der Deutschen Bahn AG ditfen durch das Vorhaben keine Machtelle und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Gbemehmen,

Wir verweisen auf die Sorgfaltspfiicht des Bauhermn, Fir alie zu Schadensersaiz verpfichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorberestung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden konnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Schiussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben bimen wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurechmeams,
Frau Fizcher, zu wenden.

Mit freundlichen Grifen

DB AG - DB Immobifien

, Cornelia  fravorees, _ Meseling gz
2l > WA £1 Daurre: 20340830
Co Lorenz 'oihs s Fischer Dutonc 283000
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9 |Eisenbahn Bundesamt, 15.08.2024

* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg

Bearbeftung:  Pafrizia Frania

Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten Tuonm +40(911) 2483-140
Landschaftsarchitekiur und -planung Tedafax: +40(811) 2483-8150
g?srgtsmgft?e i“md E-Mafl: FraniaP@eba bund de
Sb1-mue-nri@eba.bund.de
infemet: waw eisenbann-bundesamt de
Datum: 15.08.2024
(mitte b Imimer angsban) EVH-Nummer:

65148-651pt013-20248595

Batraf: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes als Trager dffentlicher Belange;
Bauleitplanung der Stadt Waldershof; Beteiligung der ToB gem. § 4 Abs. 1 BauGB,

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebist "FLZ Der Vorhaben bezoge ne Be-

Hochregallager Markiredwitzer Strafte” und Anderung des Bebauungsplans "shemaliges
Rosenthal-Gelande” bauungsplan, Stand
Bazug: Ihr Schreiben vom 30.07.2024 25 .07' 2024[ b|EI bt unve ra n-
Anlsgen: O dert
Sehr geehrte Damen und Herren, ja . 14
Ihr Schreiben ist am 30.07.2024 beim Eizenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschafiszeichen bearbeitet. ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager Samtliche Hinweise werden zur Kenntnis genommen, und vollumfanglich
offentlicher Bel 3 T . . . .
s SR beachtet. Entschadigungsanspriiche werden nicht geltend gemacht. Die |nein: 0

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betrisbsanlagan DB AG wurde im Verfahren beteil |gt
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes dber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlihren.

Gegen die o. g. Planung zur Bebauungsplanaufeteliung FLZ Hochregallager Marktredwitzar
Stralle” sowie Bebauungsplananderung .ehemaliges Rosenthal-Gelande" der Stadt Waldershof
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bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamies bei Einhaltung und Sicherstellung derim
Folgenden aufgefihrten Hinweise insoweit keine Bedenken:

Die Betriebsantagen der Bahn missen gemal § 2 der Eisenbahn-Bau- und Befriebsordnung
{EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichilich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von Baumafinahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Bei Baumaiinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstichtigkeit jederzeit 2u gewdhrieisten.

Bei Maknahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht besintrachiigt werden,

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprefils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu
beachten.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Mutzung geplant sind, sind diese blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschiieen.

lch weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb der Bahnlinie
5903, Nurnberg Hbf — Schimding, und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
{insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elekirische Besinflussungen durch magnetische Felder, etc ) entstehen, die ggf. im Rahmen der
Erstellung der Bauleitplanung/Erteifung siner Baugenehmigung zu benicksichtigen waren.

Bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass
die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die
Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere
Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Sofern dies nicht veranlasst worden sein solite, wird ohnehin die Betelligung der
Infrastrukturbetreiberin Gber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrale 12, 80339
Minchen (E-Mail: ktb.muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin &ffentficher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarksit lhrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

Frania
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10 |Pledoc GmbH, 04.09.2024

<) OGE e

Metzauskunft

Telefon 0201/36 58 - 500
PLEdo: GmoH o Postach 12 02 55 = 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc. de
Blank & Pariner mbH Landschaftsarchitekten
Kerstin Bauer erstelit Engh, Susanne
Markiplatz 1 Durchwahl  0201/3858-168
52536 Pfreimd
Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unszer Zeichen Datum

30.07.2024 PLEdoc 20240802307 04.09.2024

Stadt Waldershof: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung, Sondergebiet ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer Strafe” und
Anderung des Bebauungsplans .ehemaliges Rosenthal-Gelande*

Hier: Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

:‘::Emﬁmer Leitungstyp | Status | Leitungsnr. | DN | Biatt m' B
[ Femgl;asl_d Fermgaskitung Karl:Ha'r.z?e-:r'I
1 geselchal s e likacel Stligelegt [FGNO01082000 100 3 10 02{1‘..:';:;?5 '.12{421&
Der Vorhabenbezogene Be-
Sehr geehrte Frau Bauer, bauungsp|an Stand
sehr geehrte Damen und Hemen, ’ K .
25.07.2024, bleibt unveran-
von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahmehmung ihrer d t
ert.

Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Verfahren beaufiragt Wir verireten im Auftrag der OGE insoweit auch die . .. . . . .
g . Es wird auf die im Planungsbereich liegende, stillgelegte Ferngasleitung

Interessen der Ferngas Metzgesellschaft (FG) mit Sitz in Schwaig bei Nurmberg.
Die auf der Homepage der Stadt Waldershof zur Einsicht gesteliten Entwurfsunterlagen zu Verwiesen, dle jEdOCh naCh den AUSfUhrungen der Ste”ungnahme mCht Ja: 14
dem angezeigten Bauleitverfahren haben wir ausgewertet. mehr bendtigt wird.

Wie aus den beiliegenden Planunterlagen zu ersehen ist, befindet sich im Geftungsbereicn der | Die weiteren Ausfuhru ngen we rden zur Kenntnis genommen. Ese rgibt
stillgelegte vom hetz getrennte Abschnitt der Femgasleitung. Die Ferngasleitung kann in . L e .
sich kein Anderungsbedarf. nein: 0
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PAEDOC

dem Bereich bei den weiteren Planungen bzw. Arbeiten unberiicksichtigt bleiben, da
Sie nicht mehr benotigt wird.

Soliten bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten Teile der im Baufeld liegenden, stillgelegten
Ferngasleitung im Wege sein, so kinnen entsprechende Leitungssticke entfernt werden. Die
Abwicklung der notwendigen Maltnahmen darf ausschlieflich von der OGE wveranlasst
werden.

Da die Maknahme im Hause OGE entsprechend vorbereitet werden muss, bitten wir die
zeitlichen Ablaufe der Arbeiten frihzeitig mit dem beaufiragten der OGE, Herm Hecht von
der Betriebsstelle Waldershof, abzustimmen.

Wir stellen |hnen frei, den Verlauf der Fermngasleitung nachrichtlich im Bebauungsplan und
in der Legende darzustellen. Zu diesem Zweck Uberlassen wir Ihnen den betrefienden
Bestandsplan. Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den beigefilgien Unterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Maglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschiossen.

Die geplante externe Ausgleichsfliche auf Flur-MNr. 2017 der Gemarkung Waldershof liegt
aukerhalb der Anlagen der OGE bzw. der FG.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
JBerucksichiigung von unterirdischen Femgasleitungen bei der Aufsteliung wvon
Fiachennutzungsplanen und Bebauungsplanen”,

Sofern die zuvor genannten Anmerkungen und Hinweise Beachtung finden, bestehen aus
unserer Sicht erstmal keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung, Sondergebiet FLZ
Hochregallager Markiredwitzer Strafie® und Anderung des Bebauungsplans _ehemaliges
Rosenthal-Gelande” der Stadt Waldershof.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grifen

PLEdoc GmbH
- Dieses Schreiben ist chne Unterschrift guifig -
Anlagen
Planunterlagen
Leitungseinirag
Merkblatt zur Dokumentation

Rarkhiatt MFEE
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11 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 15.08.2024

Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
Markiplatz 1

92536 Pfreimd

Machricht vom 30.07.24

PTI 14, Norbert Wickles

0821 / 18-6060

15.08.2024

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
der Stadt Waldershof - Sondergebiet ,FLZ Hochregailager Marktredwitzer Strafle” und
Anderung des Bebauungsplans ,ehemaliges Rosenthal-Geldnde® im Bereich einer
festgesetzten Ausgleichsfliche

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemidl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachiolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die

Deutsche Telekom Technik GmbH b ftragt und bevollmachti He Recht d . . . . .
Fesiyiskgheiinis i ibpess sbdchg i S ey Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, und vollumfinglich Der Vorhabenbezogene
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmean . . .
abizugeben. beachtet; die bestehenden Leitungen werden erhalten, und bei der Bebauungsplan, Stand
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzichen Einwendungen, wenn ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Entsprechende Regelungen er- | 25-07.2024, bleibt un-
dadyrm] da_r Bestand, die Sic_hsrhait und der Bq_ln'eb unsarer Anlagen nicht . . . A veré ndert
e ot folgen im Durchfiihrungsvertrag. Sollten Veranderungen an den Lei- :
Flavmigon.ebpmuiit 22 ksl g, tungen erforderlich sein, wird rechtzeitig mit der Deutschen Telekom | 14

. : . i ja:
Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)
der Deutschen Telekom AG. Kontakt angenommen'

Diese sind aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich.

Der Bestandsplan ist nur for Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem cffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden nei n: O
Telekommunikationslinien, ist bei lhren Planungen grundsatzlich Ricksicht zu
nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenan TK-Linien missen weiterhin
gewdhrieistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
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Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Da Anderungen an unseren vorhandenen Anlagen durch die Realisierung des
Bebauungsplans erforderfich werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch
den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem
Varursacherprinzip zu arstatien.

Uber notwendige Manahmen zur Sicherung, Veranderung, Vierlegung oder auch
Emeuerung unserer vorhandenen Telekommunikationslinien und dadurch
entstehende Kosten kinnen wir arst Angaben machen, sobald uns endgilitige
Ausbauplane mit Edduterung vorliegen und der zeitliche Ablauf der Maltnahmen
sowie Koordinierungsmoglichkeiten bekannt sind.

Es ist daher zwingend erforderlich, dass diese zur Aufrechterhaltung der
Telekommunikation rechtzeitig schriftlich angezeigt werden und eng mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH abgesprochen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorie und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgeselischaft fir Siralien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachien.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhakung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Fiir weitera Fragen stehen wir game zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien

Simone==e . Norberi=i==-
Y Kraus e M Wickless——
Simone Kraus Morbert Wickles
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Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

12 |Bayernwerk Netz GmbH, 01.08.2024

bayernwerk
netz

Eapurmusrs btz Gk, Zum Kugailang 2, 957719 hails

Biank & Partner mbB Landschafisarchitekten
Marktplatz 1
07536 Pireimd

Stellungnahme rur Bauleitplanung der Stadt Waldershof, Aufstellung des Vorhabenke-
ogenen Bebavungsplans Sondergebiet "ALZ Hochregallager Marktredwitzer Strafie”
und Anderung des Bebauungsplans “ehemaliges Rosenthal-Gelande”

Ihr Schreiben vom 30.07 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem oben genannten Yorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Allgemaines:

Der Vorhabenbezogene
Gagen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzdichen Bmwvendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht besintrach- Beba uu ngspla n’ Sta nd

tigt werden. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; samtliche Hinweise 25.07.2024, bleibt unver-

Eine kostendose Plansuskunft kann im Intemet unter der folgenden Adresse singsholt we rden beaChtet. éndert-
werden:

ja: 14

‘Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pfignzung freizuhaiten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmbglichkeit
eingeschrankt warden. Biume und tiefwurzeinde Stréwcher dirfen aus Grinden des .
Baumschutzes (DIN 183200 bis zu einem Abstand von 25 m zur Trassenachse gepflanct nein: O
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Eimemehmen mit uns gesig-
nete Schutzmafinahmen durchzufuhren.

Hinsichtfich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen brw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepfianzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiur Bau-und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizeitig zur Stellungnatime
worzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Strom: Datum

L August 2024
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

In dem von lhnen angegebensn Bersich befinden sich auch Versorgungsieitengen der
[Energiaversorgung Selo-Marktredwitz GmbH. Wir bitten Sie, diese in Ihr Vorhaben ein-

zubeziehen.

Wir bedanken uns fir die Betsiligung am Yerfahren und stehen thnen fur Rickfragen
jederzeit geme zur Varfigung.

Freundliche Griiie

Bayermwerk Metz GmbH
Kundencenter Naila

gkl Digita unterachrivben
sl b g B e Lazzzusbing Ll
. s Dutuses T12400 NS Dt 20014 06,05
iV 102210 s0700 A D514 01T
Felix: Wolfrum |zoqueline jahraift
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
13 |Bezirk Oberpfalz, Fachberatung fiir Fischerei,
02.08.2024
Von: Leitung <leitung@besirk-oberplalzde>
Gesendet: Montag, 2. September 2024 14:59
An: ‘k bsuer@blank-landschaft de'
Betrefi: WG Bauleitplanung der Stadt Waldershof, Betefigung der TOB gem. § Abs.
1 BauGE, Aufstellung des ogensn Bab 5
Sondergebiet “FLZ Hochregallag 2o Strabe” und
des Bebauungsplans g Gelande™
Anlagen: Formblatt Behdrdenbeteiligung docx
Sehr geshrie Frau Bauer

die Fachberatung fr Fischere

Hochregallager Marktredwitzer Stralle in Wa
sind

. . . . . Der Vorhabenbezogene
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; eine ausreichende
Bebauungsplan, Stand

herptat gt davon s, e Dim.ensionierung des.RegeanckhaItebeckens wird im Zuge der.Er- 25.07.2024, bleibt unver-
schlieBungsplanung sichergestellt; entsprechende wasserrechtliche

Genehmigung werden beantragt; es ist davon auszugehen, dass die
Fachberatung fiir Fischerei im gegebenenfalls erforderlichem wasser- |ja: 14

el rechtlichen Verfahren beteiligt wird.

mra-Sirafle 14 | 53057 Regermbuy

wassermechilichen Verfahren emeut beteili

andert.

Mit freundlichen GriiRen

nein: 0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

14 |ESM Selb-Marktredwitz GmbH, 31.07.2024

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(& 4 Baugesetzbuch)

wwrichtiger Hinweis;

Wit der Beteiligung wird thnen als Triger dffentlicher Belange die Gelegenhelt wr Stellungnabme im Rabmen theer
Tustandigheit s ginem konkeeten Planverdlahren gegeben, Zweck der Stellungnahime il o3, de Gemelnds die aot-
wendigen Informationen flir eine den gesetzlichen Anforderungen {5 1 Abs, 7 BauGB} entsprechende Abwigung wned
damit filr ein sechgerechtes und optimales Planungsergebnis ru verschaffen, Die Steflungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemainda den Inhalt nachvoliziehen kann. Dle Abwiigung obliegt der
Gemelnde,

1, | Gemende
| Stadt Waldershof, Markt 1, 95679 Waldershof

"|:| Flichannutzungsplan [C] mit Landschaftsplan
|
Bebauungsplan
filr das Gebiet
| Sondergebiet ,FLZ Hochregallager Marktredwitzer Strae” und Anderung des Bebauungsplans

| ~ahemaliges Rosenthal-Gelande™ im Bereich siner festgesetzten Ausglaichsfliche

| [ mit Griinordnungsplan

] satzung itber den verhabanberogenen Bebauungsplan

[ sanstige satzung

[] Frist fibr die Stefiungnahme {5 4 baucs): 01.08.2024 bis 13.09.2024

2. | Triiger ffentlicher Belange

Mame/Stelle des Trigers Bffentiicher Selange (mit Anschrill, Email-Advesse und Tel -Nr.)

[C] Keine AuRarung

= - }
1
2.2 | [] #ele der Rawmaordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausiisen |

| 2.3 | [] geabsichtige eigena Fanungen und MaGnahmen, die den o, g Plan berditren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
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Ifd. | Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Alwigung nicht Gberwunden werdan kiinnen {z. B: Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Einwends ngeEn

] Rechtsgrundiagen

[ maglichksiten der Oberwindung (= B, Ausnabimen oder Befreiungen

p Der Vorhabenbezogene
D{(‘inn\ll-ﬁu-f:;rh.lic.!'!t Informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustindigkell zu der o g. Plan, e | Die Ausfuhru ngen werden zur Kenntnis genommen; die Leitu ng wird im Bebauungsplan, Stand
Eliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrindung und gef, Rechtsgrundlage B

Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet; sollten Veranderungen an  |25.07.2024, bleibt unver-

im

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Erdgasleitung der ESM. Der |

Bestand und die Sicherheit der Leitung diirfen nicht beeintrichtigt werden! Ggf. muss | H H H H T+ H éndert.
L b e T der Leitung erforderlich sein, wird rechtzeitig mit der ESM Kontakt
aufgenommen. Entsprechende Regelungen erfolgen im Durchflh- 14
a:
rungsvertrag. J
nein: 0
2.6
_=atb RA Y. G WS /) Tledd fie i
Ort, Datum ' lJ|:11Fl.\EhrIi!‘r.v.I'}mn.f.tbl.-.le-n!.l|r||||1;;
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
15 |Wasserwirtschaftsamt Weiden, 03.09.2024

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWWA Wislden - Am Langen Sieg § - G2637 Welden L d. OPL
Blank & Partner mbB Landschafizarchitekien
Landschaftsarchitektur und -planung

Markiplatz 1
92536 Pireimd

Per E-Mail an: k.bauer@blank-landschaft.de
Cc: Poststelle@tirschenreuth.de

hre Machricht Unear Zedchen Esarbaliung Diatum
072024 1-4G20-TIRMW-24526/2024 Kristina Marshal 03.09.2024
+45 [381) 304481

Bauleitplanung der Stadt Waldershof, Beteiligung der T6B gem. $ Abs. 1 BauGB,
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet "FLZ Hochre-
gallager Marktredwitzer Strafte” und Anderung des Bebauungsplans "ehemafiges
Rosenthal-Gelande”

Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit E-Mail vomn 30.07.2024 beteiligen Sie uns im o.g. Bauleitplanverfahren. Hierzu

nehmen wir aus wassenwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Trinkwasserschutz-
gebiet. Gemal Ziffer 7.2 der Begrindung zum Bebauungsplan ist sine ausreichends

Trinkwasserversorgung gewahrieistet.

Hinweis zur Ausgleichsfiache im Wasserschutzgebiat:

Die Ausgleichsflache liegt in Zone |l des Trinkwasserschutzgebiets der W\ Walder-
shof-Markiredwitz, Tiefbrunnen [, IV. Bei Malinahmen auf dieser Flache ist die
Schutzgebietsverordnung vom 09.11.2004 zu beachien.

T

R

Zul:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; eine ausreichende
Trinkwasserversorgung ist gewahrleistest; der Hinweis zur Ausgleichsfla-
che ist hinfallig, da nunmehr eine andere Ausgleichs-/Ersatzflache zum
Tragen kommen. Der Ausgleich soll nunmehr auf Flur-Nr. 1832 der Ge-
markung Lengenfeld und 615 der Gemarkung Waldershof erfolgen. Die
Festsetzungen und die Begriindung einschlieBlich Planzeichnung zur Aus-
gleichsflache werden geandert.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme wird auch im Durchfiihrungs-
vertrag verbindlich geregelt. Die MaRRnahme wurde mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde abgestimmt.

Waldershof, 14. November 2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-

Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

2. Entwasserung

2.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der zentralen ortlichen Klarankage zuzufihren.

Gemat Ziffer 7.3 der Begrindung zum Bebauungsplan fallt kein gewerbliches, sondem le-
diglich haushiches Schmutzwasser an.

2.2 Niederschlagswasser
In Ziffer 7.4 der Begrindung zum Bebauungsplan ist angegeben, dass Niederschlagswasser
von den Dachflachen in das vorhandene Regenrickhaltebecken und weiter Gber einen na-

menlosen Vorfluter in die Kdsseine eingeleitet wird.

Berziiglich der Miederschiagswasserbehandlung ist aufzuzeigen, dass auch durch die Ande-
rung der Bebauung die Vorgaben aus dem Bescheid voem 09.09.2018 des LRA TIR sowohl in
qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht eingehalten werden.

Eine mogliche Erweiterungsflache fur das RRB ist bereits im Plan dargestelit.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Moglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-

schlagswasser zu vermeiden.

3. Grundwasser
In den vorgelegten Unterlagen ist in _Teil D = Textliche Hinweise" das Thema Grundwasser
bereits behandel. Mit den Ausfuhrungen besteht Einverstandnis.

4. Oberflaichengewdsser, wassersensible Bereiche
Im Verhabensbersich befinden sich keine Oberflachengewasser oder wassersensiblen Be-

reiche.

5. Altlasten

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Vorhabensbereich keine Alfasten bekannt: Ein
Abgleich mit dem Aliflastenkaiasier des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen. Scilien
Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen im Zuge der Baumalnahmen aufireten, sind um-
gehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informie-
ren {s. Ari. 1 BayBodSchG), um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen. Gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen durch Vernichtung ven Erdbaumalnahmen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsergemalnahmen zu treffen.

Zu 2:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, und beachtet, auch zur
Beschichtung von Metalldachern;

soweit eine Anderung des bestehenden Wasserrechts erforderlich ist,
wird diese beantragt.

Zu3./4.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 5:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; Altlasten sind nicht be-
kannt. Sollten Altlasten auftreten, werden die Behorden unverziiglich
informiert.

Zu 6:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, Stand
25.07.2024, bleibt unveran-
dert.

ja: 14

nein: 0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraBe” und Anderung des Bebauungsplans ehemaliges Rosenthal-
Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

6. Versorgender Bodenschuiz
Die Planungsfliche ist mit Ausnahme der Flache fiir das Regenrickhaliebecken aufgrund
der derzeitigen Nutzung als Parkplatz bereits fast volistandig versiegelt.

Bei Erdarbeiten ist der Bodenhaushub nach Méglichkeit wieder im Baugebiet sinzusetzen.

7. Zusammenfassung
Zusammenfassend bestehen unter Beachtung unserer cben genannten Ausfiilhrungen keine
grundiegenden Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Das Landratsamt Tirschenreuth erhdlt das Schreiben ebenfalls zur Kenntnis.
Das Schreiben wird ausschiiellich elektronisch Gbermittelt.

Mit freundlichen Griflen

gez.

Kristina Marshall

Leitung Landkretsabteilung Tirschenreuth
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

16 |Regierung der Oberpfalz, H6here Landesplanungsbehér-
de, 10.09.2024

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

A Allgemeine Angaben

StadtiGemeinde/Amt Stadt Waldershof, Landkreis Tirschenreuth

thr Zeichen, Ihre Nachricht

[ Flachennutzu ngsplan

B Bebauungsplan Anderung BPian ,ehemaliges Rosenthal-Galinde”

B vorhabe nbezogener Bebsuungsplan (Vorhaben- und Erschlielungsplan)

FLZ Hochregallager Markiredwilzer Strafle”

| sonstige Satzung

= Beteiligung gem. 54 Abs. 1 BauGB

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung auch den Erfordernis-

B. Stellungnahme des Tragers éffentlicher Belange

Bezaloming tes Trager GPenine Bege sen von Raumordnung und Landesplanung entspricht, und deshalb be-
Regierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsbehdrde gru Et W| rd .

Absender

Regierung der Oberpfalz, 23038 Regensburg

E-Mall TekefordTelefan . . . .

Fiorian Kieber@reg-apf hayern.de {0841} 5080- 1804 91804 Zu sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Bearneltenir) Aktenzeichen . . . . . .
Herr Kieber ROP.5G24-8314.12.206-24-5 Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
B Keine Bedenken mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Planung ist gem. LEP 3.3 (Z) angebunden und stellt sine sinnvolle, ischensparende Erwveite-
rung dar. Sie steht damit Einklang mit den Erfordemissen von Raumordnung und Landesplanung.

Zu 1:
[ ziele der Raumordnung und Landesplanung. die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB

iz Die Bezeichnung ,Sondergebiet” (im Formular Anschreiben) wird geéan-
[ Grunasstze der Reumordnung sls 2u beracksichtigende Worhaben fir neshiolgenae Aswagungs- | | A€, ES wird weiterhin keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

oder Emessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 5. 1 Bayl plG:

| Beabsichtigte sigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan berithren konnen, mit Angs-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens: ZU 2 .

Die Pflanzung einer Baumreihe entlang der Siidostseite (Langsseite) des
Gebaudes ist nicht sinnvoll, da die Baume unmittelbar benachbart zur
Zufahrt stehen wiirden. Entsprechend vorliegender Erfahrungen aus der
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Gelande im Bereich einer festgesetzten Ausgleichsflache der Stadt Waldershof - Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

O Einwendungen mit rechflicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die chne
Zustimmung, Befreiung o. & der Fachbehdrde in der Abwigung nicht dberwunden werden kon-
nen:

1. Eimwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Maéglichkeiten der Uberwindung {z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

= Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Machrichtlich Gbermitteite stadtebauliche Himweise:

1) Art der baulichen Nuizung

Mach den Ausfithrungen auf 5. 13 legt das Areal in einer im Fidchennulzungsplan als Gewerbe-
gebiet” nach BauNVO dargestelllen Flache, die Bezelchnung Sondergeblel” sollle daher in der
Gebietsbezeichnung (vergl. Bezeichnung im Formular fiir die Stellungnahme) enffallen; die vorge-
sehene Mutzung hinsichtlich Art und Mail der Nutzung entspricht u. E. einem Gewerbegebiet;
auch die Kletteranlage misste im Gewerbegebiet zulassig sein. Die Art der baulichen Mutzung
kann auch innerhalb des Gewerbegebietes nach BsuhNVO auf Lagermutzung! Hochregallager und
Sportanlage/Kletteranlage begrenzt werden. Moglicherweise handelt s sich bei der Bezeichnung
.Sondergebial” auch um ein Versehen, da diese im Text und im Plan ansonsten nichl vorkammt;
ggf. wird Abstimmung mit dem Landratsamt empfohlen.

2) Zur Einbindung des Neubaus ins Orts- und Landschafisbild

Die angestrebie Einbindung ins Oris- und Landschaftsbild konmte durch ergénzende Pflsnzung
einer zusdtzlichen Baumreihe mit schnell wachsenden Biumen — z. B. mit Pappeln — verbessert
werden; diese Baumreihe konnte z. B. parallel zur Sudfassade vergesehen werden und wirde
den durch die Fassadengestaliung angestrebten Effekt der Einbindung ins Oris- und Landschafts-
bild werbessern. Im Randbereich des geplanten Parkplatzes soliten nicht nur eine Hecke, sondem
zusatzlich hochwachsende Bume vorgesehen werden, wie entlang der Umgehungssiralle bereits
vorgesshan.

3) Gestaltung des Parkplatzes

Die Fléche des geplanien Parkplsizes soliie — zur Begrenzung des Oberflachenwasserabflusses -
mit versickerungsfahigem Fflastermaterial und mit geeigneten Versickerungsfugen geplant wer-
den. Angeregt wird zusatzlich die Erganzung von Baumstandorien zur Verschattung oderfund eine
Verschattung der Stellpldtze durch auf = te Photoveltsil mente.

£) Himweise zum Brandschutz

Auf Grund der fiir Waldershof untypischen Geb&udehdhe und auch wegen der geplanten PW-
Anlagen wird empfohlen die driliche Feuerwehr frihzeitig einzubinden, damit ggf. abgestimmit
wird, ob die Ausristung der Feuerwehr fir eventuelle Lascheinsatze ausreicht

5) Himweise zum Oberflichenwasser

Auf Grund der groften Versiegelungsflichen und der geplamten Einleitung des Regenwsassers in
einen Vorfluter kommt der frdhzeiigen Abstimmung mit dem Wasserwirischaftsamt und dem
Landratsamt {Wassemecht) besondere Bedeutung zu. Zur zeitfichen Verzégerung des Oberfla-
chenwasserabflusses — insbesondere bei Starkregen-Ersignissen - wird die Anlage der Dachfld-
che oder gines Teiles der Dachfldche - sls begrinte Dachfliche mit speicherfahigem Bodenauf-
bau empfohlen.

Regensburg, 10.08.2024, gez. Kleber
. D, rErscr i

26501 ¢03.20201

Vergangenheit werden die Baume dennoch, z.B. bei Rangiervorgangen,
immer wieder beschidigt, so dass keine lange Uberlebensdauer zu er-
warten ist. Entlang der StraRe werden in der Hecke einzelne Baume als
Reihe erganzt.

Zu 3:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen; es besteht bereits ein
asphaltierter Parkplatz, so dass keine Veranderungen am Oberflachenbe-
lag vorgenommen werden sollen.

Zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die Feuerwehr Waldershof
wurde bereits am Verfahren beteiligt. Der Brandschutz wird im Detail im
Baugenehmigungsverfahren dargestellt und abgestimmt. Wesentlicher
Bestandteil des Brandschutzkonzepts wird eine Sprinkleranlage sein. Die
Erforderlichkeiten beziglich der Photovoltaik-Anlagen werden mit der
Feuerwehr und den Fachkraften fiir Brandschutz abgestimmt.

Zu5:

Das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt, Wasserrecht, wurden
im Verfahren beteiligt. Das Regenriickhaltebecken (mit Erweiterung) ist
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits hinreichend bestimmt.
Auf der Dachflache ist eine Nutzung mit einer Photovoltaikanlage ge-
plant. Es gibt zwar kombinierte Systeme Griindach/Photovoltaikanlage.
Jedoch soll im vorliegenden Fall aufgrund der Héhe des Gebaudes und
des begrenzten Zugangs zur Dachflache kein Griindach etabliert werden
(erforderliche Pflege der Griinflichen, wahrend bei der Photovoltaiknut-
zung nur ein sehr sporadisches Begehen der Dachflache erforderlich sein
wird). Darlber hinaus wiirde daraus eine noch gréRere Gebaudehohe
resultieren, da die Module entsprechend hoch aufgestandert werden
mussten.

Die nebenstehenden Ande-
rungen (Berlcksichtigung ein-
zelner Baume in der Hecke an
der Ostseite der Parkplatze)
wird in den Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan, Stand
25.07.2024, eingearbeitet.

ja: 14

nein: 0

663_1.Abwagung_FLZ_Hochregallager_14.11.2024
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