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K v 8/ N~ 3364/58 3364/28 / IIORTTE .
7 oo 261912 - |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) Denkmalpflege
3364/37 S350 A —I_IJ 3364/32 . N ° 9. Griinordnung 1. Photovoltaikanlagen Es wird darauf hingewiesen, dass archiiologische Funde (z. B. Keramikscherben, Steinartefakte oder a) Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in der Sitzung vom 16.05.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . . ’ & ) § L . ' ) . die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
3301118 Yy O 1. Art der baulichen Nutzung 9.1 MinderungsmaRnahmen Knochen bzw. archdologische Funde (z. B. Mauern, Erdfarbungen oder Grdber) die bei Erdarbeiten zutage wurde am 22.05.2024 ortsiiblich bekanntgemacht
2620/2 Baugrenze Die nutzbare Dachfldche des Hochregallagers (Teilfldche 1) ist zu mindestens 50 % mit kommen, der gesetzlichen Meld_gpflicht gemadl Art. 8 DSc.hG unterliegen und deshalb unverziiglich entV\./.eder T ’
D 3364/13 I 8 Zuldssig ist die Errichtung eines Hochregallagers mit Transportbriicke, Outdoor-Kletterwand, ein 9.1.1 Baumpflanzungen in den Randbereichen und Parkplatznebenfldchen Photovoltaikmodulen zur Nutzung der anfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Tirschenreuth gder der dem Bayer. Landesamt fiir b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
566 unterirdischer Sprinkler-Wasserbehalter und private Verkehrsflachen nach MaRgabe des Vorhaben- Pflanzung von Bdumen 1. Wuchsordnung der potentiellen natiirlichen Vegetation im Randbereich Entlang des Waldrandes an der West- und Nordwestseite ist ein unregelméaBiger, gebuchteter Waldman- Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, bekannt gemacht werden miissen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer
3301117 / Richtunessektor D 3364/43 5 Verkehrsflichen und ErschlieBungsplans. entlang des StraRenverlaufes. Pflanzabstand 8 m. tel aus standortgerechten Arten (unter Verwendung autochthonen Pflanzmaterials) des Naturraums 394 2. Fassadengestaltung Altlasten StraRe" in der Fassung vom 25.07.2024 fand in der Zeit vom 01.08.2024 bis 13.09.2024 statt.
262 o go 2. MaR der baulichen Nutzun Solitdrbdume 5xv mDb, Kronenbreite 200-300 cm, GesamthGhe 500-700 cm zu pflanzen (W 12, 9 WP). Der Pflanzung ist ein durch Selbstbegriinung zu entwickelnder Gras- und L N . . L .
3364/44 offentliche Verkehrsflachen Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Gebdudehdhe (GH) m NHN festgesetzt. Acer platanoides Spitzahorn Bestandteil des Waldmantels. Die Fassaden des gepla.nten Hoch.rega-lllagers, derﬂTransportbrL.lcke und de.r.l(letjterwand sind mit Verdacht auf etwaige Altlasten. Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens Griinordnung ,',FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraRe” in der Fassung vom 25.07.2024 fand in der
! Zudem sind Heckenabschnitte (B 112, 10 WP) sowie ein GroRbaum (Stieleiche, heimische Lindenarten an Fassadenelementen mit unterschiedlichen Grautdnen auszubilden. Dabei ist die umgebende Berg- festgestellt werden, die auf schidliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Zeit vom 01.08.2024 bis 13.09.2024 statt.
262 2623 3364/40 | ) . Gebdudehdhen: TF 1: Hochregallager GH max. 577,50 m NHN 9.1.2 Pflanzung von Strauchern entlang des Parkplatzes zur Marktredwitzer StraRe der Ost- und Siidostseite, B 313, 10 WP nach Abzug Entwicklungszeitraum) zu pflanzen (Verwendung au- Silhouette in der Hauptfassaden nachzubilden. Land'rats_amt Tirschen.reuth zu benachrichtigep (Mitteilungspflicht gem. Art.1 BayBodSchG).. Der Aushub ist
364/3 3364/38 @ private Verkehrsflachen TF 2: Transportbriicke GH max. 563,70 m NHN Straucher PflanzgroRe Strauch 2xv. H 100-150 cm tochthonen Pflanzmaterials). z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbre- d) Die Beteiligung der Uffentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen
‘ . ' Der Wiesenbestand ist zu extensivieren (Entwicklungsziel miBig extensiv, genutztes, artenreiches Griin- Folgende Grundtdne werden festgesetzt: chen, bl[s dﬁtr Elr.lt;orgubngslw.ig deé Tater'ils %EKE.” ist. Es W”g en‘!pfoBh_ISF die Iéompletten AushubmaBnah- Bebauungsplanes integrierter Griinordnung ,,FLZ Hochregallager Marktredwitzer StraRe” in der Fassung
/ 3364/36 3. Griinflachen TF 3: Kletterwand GH max. 575,00 m NHN Corylus avellana Haselnuss land, G 212, 8 WP). Zur Aushagerung ist die Fldche in den ersten 3 Jahren 3-mal pro Jahr zu mihen (1. men gutachterlich zu beglerten. tntsprechende Hinwelse werden im B-Flan autgenommen. vom 14.11.2024 fand vom .................. BIS o statt.
7/ ] . TF 4: Sprinkler-Wasserbehdlter  unterirdisch Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Mahd ab 30.05., 2. Mahd ab 01.07., 3. Mahd als Herbstmahd ab 01.09.). Ggf. ist die Aushagerungsphase RAL 7035 Lichtgrau im oberen Bereich Bayernwerk ¢) Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem3R § & Abs. 2 BauGB zum
262 / 3364179 3364/54 . . Crataegus monogyna WeiRdorn in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen. Ab dem 4. Jahr 2-malige Mahd pro RAL 7037 Staubgrau im mittleren Bereich Entwurf degs vogrhabenbezogenen Bebauugngsplaﬁes mit integrierter Grgi.in%rdnung FLZ I:Iochregallager
7 : private Pflanzflachen MaRgeblich fiir die Gebdudehshe ist die Oberkante Attika oder die Oberkante des hchsten Punktes des Lonicera xylosteum Heckenkirsche Jahr (1. Mahd ab 15.07., 2. Mahd als Herbstmahd ab 15.09.). Das Madhgut ist von der Fliche zu entfernen. RAL 7016 Anthrazitgrau im unteren Bereich Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung Marktredwitzer StraBe" in der Fassung vom 14.11.2024 fand in der Zeit vom .......c..........
¢ jeweiligen Bauteils Prunus spinosa Schlehe Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen sind nicht zuldssig. freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume DiS e, statt.
262 ’/ 3364/48 : Rosa canina Hundsrose 3. Werbeanlagen und tiefwurzelende Stréuche.r diirfen aus GrUn}jen des Baumschutzes (DIN 189?0) nur in einem Minde;tab—
/) 3364/45 - 3353 @ Baumpflanzung Photovoltaikan B ) foestinderter F it i Hah 10 b Oberkant Viburnum opulus Wasser-Schneeball Pflanzabstand Waldmantel/Hecke: 1,5 x 1,0 m, in Gruppen zu 3-5 Stiick pro Art stand von 2,5 m rechts und links neben der Leitung gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, f) Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in seiner Sitzung vom mit Beschluss des Stadtrates vom .............
/ RIChtUI’IgSSEktOI’ A : oh?]vo ta| (gnh:gten <odnnenE.|n:l;| j:gesdan e/:t:rl orm ml. elgeoromax..t o. e Vr?nr[' n|])'a . t:r<aTt e.k Pflanzqualitit Str. 2 X v 60-100, Hei 2 x v 100-150 Werbeanlagen sind nur an den Fassadenflichen des Hochregallagers zulissig. so sind im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. (Sjten[glorhaaengezggﬁqeﬂtgebaugngzpmhn bm|t |nte%rfrter:r(-jrgnordn#ng "'FLj HoFchregaIIager Marktredwﬁzg{r;
. // o _ o achhaut errichtet werden. Ein Abstand zur Attika von min. 2,00 m ist einzuhalten. Die Photovoltaikan- . T, . “ u . .. ) . . ; - _ ; " raRe" unter Beriicksichtigung der Vorhaben- und ErschlieRungspléne in der Fassung vom ............ gemd
Richtungssektor C Ve 14 avd 19 19 939 Heckenpflanzun lagen miissen aus Griinden der Verschattung so in ihren Abmessungen und ihrer Lage dimensioniert Abschnittsweise sind in die Hecke einzeine Baume gemaB 9.1.1 einzustreuen Zu verwendende Geholzarten siehe Planzeichnung. Schflft.forr.n (Logo) und Lage S”]d wie Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darggstel[t ausz.ufuhten. Zu Beachten sind die Hinweise im "Merkblatt iiber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
258° - 337° ‘ /“ P g bzw. positioniert werden. dass ein Héhenwinkel von 20 Grad ab OK Attika zur Oberkante der Aufbauten (Baumart Spitzahorn - Acer platanoides). Zuldssig sind Werbeanlagen mit LED-Einzelbuchstaben nach vorne leuchtend. Die GroRe wird mit und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen
/ A d . h.tp'b A Die Ausgleichs-/Ersatzfldche ist dauerhaft zu erhalten und zu den angestrebten Entwicklungszielen zu max. 15,0 m x 3,71 m festgesetzt. Riickwand, Zargen und Haltewinkel in Aluminium lackiert, Spiegel bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m Stadt Waldershof, den .........ccoeeveveeeenen.
2611 2627 E ~ \ e EDEpERTEREn WIS 9.1.3 Begriinung durch Ansaat von Landschaftsrasen entwickeln (Vorsehen einer entsprechenden Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, Ausfille sind in aus Acrylglas. Die Werbeanlage an der Nord-Ost-Seite, Richtung Wohnbebauung, darf nachts in der Zeit rechts und links zur Trassenachse. (Siegel)
‘ = -- s a : : . o .o . i Die restliche nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche ist mit einem Landschaftsrasen mit Krdutern zu der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen). zwischen 22.00 Uhr bis 6.00 morgens nicht beleuchtet werden. Werbeanlagen jeglicher Art auf dem .
’ S I L, \é\:eags:;eur:g%heinv\far;(:eFr:c?S?Seer; fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Weitere Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Blitzschutzanlagen sind von den Héhenfestsetzungen begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Flachdach oder Lauflicht- oder Blinklichtschaltungen sind unzulissig. Wasserwirtschaftsamt S e
TF 1: Hoch [l it Stellplit \ = ausgenommen. Die fiir vorliegendes Eingriffsvorhaben nicht bendtigten Teilflichen kénnen in ein Okokonto eingestellt . .. . . (1. Biirgermeisterin)
. hocnregallager mi eliplatzen < . . . Auf die neue Broschiire des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt:
= U Flichen fiir die W irtschaft. d Als Dachform wird das Flachdach festgesetzt. 9.1.4 Ausfiihrungstermine / Anwuchspflege werden (29.149 WP). L. Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung ~Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Pldtzen wird hingewiesen. g) Ausgefertigt
L : 61 dB(A) = merenzung von Fachen Tr cie fassenwrscnat, den Die Pflanzarbeiten sind in der an die Nutzungsaufnahme des Hochregallagers darauf folgenden Fiir ein erforderliches Wasserrechtsverfahren im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens ist rechtzeitig
EK, tags  + \\ o = HQChwaSSEFSChUtZ und die Regelu'ljlg des Wasserabflusses 3. Bauweise Pflanzperiode durchzufiihren. Gehdlzauswabhlliste: Eingriffe in die Insektenfauna und generell die Tierwelt durch kiinstliche Beleuchtung wie Kontakt mit dem Wasserwirtsschaftsamt Weiden aufzunehmen. Stadt Waldershof, den ......eeeeeeeeneeneeeene.
Tl max. GH +577,50 m NHN o N 3364/46 ~ mit Zweckbestimmung als Regenriickhaltebecken Es ist eine Anwuchspflege (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sicherzustellen. Ausfélle sind Himmelsstrahler und Einrichtungen mit dhnlicher Wirkung sind zu vermeiden.
. NY 5 ~ . . . . .o . . .
Lec,nscrs+ 48 dB(A) o "fo},‘i{og@f > 2666/43 o~ . . Eine abweichende Bauweise wird festgesetzt, entsprechend § 22 Abs. & BauNVO. Es sind Geb&ude iiber spétestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Bdume 1. Wuchsordnung Grundsatzlich sind keine Leuchten iiber das notwendige MaR hinaus zu verwenden. Deutsche Bahn AG (Siegel)
& o EOIRS ©» 3361 5. Sonstige Planzeichen 50 m Lange zuldssig, soweit sie die zuldssige Grundflachenzahl nicht tiberschreiten. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn AuRenbeleuchtungen baulicher Anlage und Grundstiicke sind mitsamt ihrer Leuchtmittel technisch und s OSSR
/,/ §'5° & ’56//\@‘3’ S \ - - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des ) 9.1.5 Verbot von Stein- und Schottergérten Prunus avium Vogel-Kirsche konstruktiv so anzubringen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen gnnllltttel[l?af "egenSEF.BahntEIg.ent_L.lE?gI:EF;(ZEbV?”.ant eine SLCheéhEII;f’EF?Jevante 'Fler?'meld—e!;abﬁlt'rlasGse'bH (1. Biirgermeisterin)
Ausnahmeregelung: / Y e Yo 4 I I Bebauungsplanes L. Abstandsflachenrecht Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen und die sonstigen Griinflichen auf den privaten Quercus robur Stiel-Eiche durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (Art. 11 a BayNatSchG i.V.m. § 41a BNatSchG). Fiir notwendige Zscbe;?trlaggveonr Aanusp(:glcl;n]l; |gsegee|r:|ed?er Dlgu'fscr?e %;melfésgﬂsgdgé geerwﬁhn?iThn;ﬁné;?r;:;Zer Eeiger':,',;h?m
. e o . /, N S 7, | . . _ .. s .. . . Y . . . _ . . . . . . . . . . "
geringfligige Unterschreitung p Q&*/@ o, 20,00L" -— Es werden Abstandsflichen von 0.2 der Wandhdhe H, mindestens aber 3,0 m, festgesetzt. Die Abstands- Parzellen sind zu bepflanzen oder als Wiesen-/ Rasenfldchen anzulegen. Stein- und Schottergérten, Tilia cordata Winter-Linde Beleucﬂhtu'ngen 5|nq WarmwelfSe.LED mit 1800-3000 Kelvin, geringem Blayllchtan:ell, Z|eIr|chtu“ng ' seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger h) Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "FLZ
der Bauverbotszone, S f W Y% Ab Art und Ma der baulichen Nut flichenregelungen des Art. 6 der éayerischen Bauord'nung (BayB0) kommen nicht zur Anwendung auch mit untergeordneter Bepflanzung, sind generell unzuldssig. Es ist bei den Griinflichen ein natiirli- Tilia platyphyllos Sommer-Linde (vollsténdige Abschirmung des Lichts Richtung Himmel, Upward Light Ratio ULR 0%) und vollsténdig Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Hochregallager Marktredwitzer StraRe 61" wurde am ................. gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB durch
siidliche Gebiudeecke 7/ 3 3 N E grepzur;)g r l:cllq h ab der baulichen Nutzung, ’ ’ cher Bodenaufbau vorzusehen. Folien o0.4d. sind nicht zuldssig. abgeschlossenem Lampengehduse wegen Warmeentwicklung und Schutz der Insektenfauna zu Niederlegung in der Verwaltung der Stadt Waldershof und Bekanntgabe der Niederlegung durch Anschlag an
(Hoch I ) 2169 ,t\o? | 26667 ] | 3363 missionsbezugstiacne 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche Biume 2. Wuchsordnung verwenden. Nachtbeleuchtung ist auf das unbedingt notwendige Minimum (Voll- oder Teilabschaltung) Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterungen, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussun- den Gemeindetafeln ortsiiblich bekannt gemacht.
ocnregallager . 739 & c 28415 _ 9.1.6 Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild Acer platanoides Spitz-Ahorn zu reduzieren. Siehe hierzu auch Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung - gen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadi-
M1:500 2 r | . " " Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen — und damit die Abgrenzung zu den nicht Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB Betula pendula Sand-Birke Handlungsempfehlungen fiir Kommunen (StMUV, 2020). gungslos hinzunehmen. Ebenso wie AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie Stadt Waldershof, den .......ccoeoveeveiiennee
y/, © 2666/40 | St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplédtze (St) . .. L . ) dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gew6hnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweili-
) T iiberbaubaren Fldchen — erfolgt entsprechend § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugrenzen. An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft (Flur-Nr. 1832 der Gemarkung Lengen- Carpinus betulus Hainbuche gen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen (Siegel)
'/ . ‘\ Offene Stellpldtze sind auBerhalb des Baufensters nur dort zuldssig, wo sie durch das entsprechende feld b. Groschlattengriin und Flur-Nr. 615 der Gemarkung Waldershof) sind gem&R § 9 Abs. 1a BauGB Malus sylvestris Wild-Apfel ' e,
7 AU SSCh n |tt - A 4. TF 2 Richtungssektor z.B. A19° - 119° Planzeichen festgesetzt sind. Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen durchzufiihren. Die Ausgleichs-/ Prunus padus Trauben-Kirsche Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde (1. Biirgermeisterin)
V/ S larfeld 262812 N ErsatzmaRnahmen werden allen Eingriffen im Geltungsbereich (Eingriffe in das Landschaftsbild) durch Pyrus pyraster Wildbirne oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen
0 N 6. Verkehrsflachen die ErschlieRung und die Bebauung der privaten Bauparzellen verbindlich zugeordnet (§9 Abs. 1a Satz 2 Sorbus aucuparia Vogelbeere bzw. vorzunehmen.fNeupflanzungen in Bahnnéhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 8f82 zu beachten.
. . . _ ) . . ) _ BauGB). Ein Betreten .und Be ahrer_1 von Bahnge.lande sowie sonstiges Hmemgelgngen in den Ge ahrenberel_ch der
\‘ %’3 . I X Il. Hinweise zle I-!.a:c]lcjpt;elrs;hlle\l;vunnge:\l Pliggg?;gtis.?frlfplﬁt uGber le Staa\';;s'::jal&ehSthY? im Westen, libergehend in Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden ausschlieRlich den privaten Bauparzellen zugeordnet. Striucher Bahnanlage ist durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsdtzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Bestandteile des Bebauu ngsp|anes sind:
. N9, . en offentlichen Weg FI.-Nr. eilflache, Gemarkung Waldershof. : : ; R ; : " : ; . o , , . . L .
TF 2: Transportbrucke ¢\% o Es. W.Ird dgrauf hlr.l.geW|esen, dasfs dgr blsherl.ge Bebauungsplan ,,\'Nestlllch gef Ma.rktred.\{wtzer Stral3e Cornus sanguinea Roter Hartriegel Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn liberschwenkt werden, so ist mit der
. Bestehende Grundstucksgrenzen hInSIChtlICh der ﬂachenhaften E|ngr|ffe (VerSIegelungen USW.) WEIterhIn Gu|tlg|(EIt behalt. COI’ylus aVe”ana HaselnuB DB Netz AG eine kostenpﬂichtige Kranvereinbarung abzusch”e&en' d|e m|nd 8 Wochen vor Kranaufste”ung . )
Lec s ¢ 60 dB(A) N 7. Aufschiittungen und Abgrabungen Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Bauge- Teil A.: Planzeichnung
2596 D GH +563.70 m NHN s o : N Y il . Als Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen auf Flur-Nr. 1832 der Gemarkung Lengenfeld b. Groschlattengriin Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen such, bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement, I.NF-S(R) Wi, SandstraRe 38-40, 90443 Niimberg (Telefon Teil B: Planzeichnung als Festsetzungen und Hinweise
2545 max. 0m c d ( ) ’ . 478 Flurstiicksnummer Im gesamten Geltungsbereich sind Abgrabungen und Aufschiittungen zuldssig. Die Aufschiittungen bzw. und 615 der Gemarkung Waldershof sind folgende MaRnahmen durchzufiihren (Gesamtfliche 4.500 m?): Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 0911 219-3516) einzureichen. Teil C: Textliche Festsetzungen
Lec, nacmis 2 48 dB(A Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sind auf das natiirliche, vorhandene Gelande auslaufend zu Prunus spinosa Schlehe Beleuchtung und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichtigung der Sicherheit und Leich ) &
D x i 5 i i - ' - Teil D: Textliche Hinweise
2606/2 Hauptgebdude - Bestand gestalten um keine Geldndespriinge an den Grenzen zu erhalten. Rosa canlna' Hunds-Rose tigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit .
/ D666/35 < Die Tiefe der Abarab dar Ht iberschreit Sambucus nigra Schwarzer Holunder Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist. Teil E: Verfahrensvermerke
‘ : ie Tiefe der Abgrabungen darf 1,50 m nicht tiberschreiten. Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb von Photovoltaikanlagen keiner- — "
’ o) ' ' Teil F1: Begriindun
4 i - Hochregallager, Transportbriicke, Kletterwand - geplant lei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der ) & g )
S/ 4 Die Hohe der Aufschiittungen darf 1,80 m nicht iiberschreiten. Triebfahrzeugfiihrer durch Blendung, Reflektionen) entstehen kidnnen. Teil F2: Umweltbericht mit Behandlung der
K o naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Vi £ i . .. Deutsche Telekom Teil G: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
) AS @ Erweiterung Regenriickhaltebecken - geplant ..
’ Q 8. Immissionsschutz
/,/ > . A Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien. Auf die vorhandenen,
/ ;.;;jj}@;:, § Zuliissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geriusche die in nachfolgender Tabelle 5 \\ dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist grundsatzlich
/ 284117 |e12,ooe| MaRzahl in Meter angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts ' AN Riicksicht zu nehmen. ) . o
7 i (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten. o Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
/ S ] 0/ - 54320 Hih \ it A b N Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe . .
/,’ %o g 23 bestehendes ' ohenpunkte mit Angabe Teilfliche Emissionskontingent Lex in dB h Brzzb\?:?sg(:gur?\gzsecshgg;g:erzeuic%eeascizie[?t;er das bestehende Leitungsnetz sichergestellt FLZ LogIStIkzentl’um Gmbh & CO KG
’ o p A RRB B Einfriedung Tag Nacht Grunland Extensivierung d_es W'esenbeStandeS{ Au.shagerung In den. ersten 3 Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaRnahmen, welche im Geltungs- . .
/ TF 3: Kletterwand + TF 4: Sprinkler-Wasserbehdlter ® S g (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) figens Jahren, (1. Schnitt bis 30.05., 2. Schnitt bis 01.07., 3. Schnitt als bereich stattfinden werden. LUdng-HUttner-Stra Re 5-7
L 5 0 N S . . .
/ A & RRB i 4 205 t stellolatzkennzeichnun TF 1 61 48 © lintensiv Herbstmahd), ggf. Anpassung des Zeitraums fiir die Aushagerung in .
T3 max. GH +575,00 m NAN Lo £ 60 dB(A) 77 7 ™ — platzkennzeichnung o s Abstimmung it der der Unteren Naturschutzbenrds, canach 2-malige sastiches Bauamt Amberg-Sulzbach 95679 Waldershof
p ) ' ' ) / 5 — — 60 45 : -~ et a. ‘| Mahd pro Jahr (1. Mahd ab. 15.07.), Abtransport des Mahguts von der B bot )
2588/1 Y, Ses ——— 28415 N ) N e e Bauverbotszone 20,00 Meter ’ R . f Dii f . auverbotszone: o )
‘ T4 unterirdisch Lex, naches : 45 dB(A) D, & = - < Flache, Verzicht auf Dlngung, Pflanzenschutz und sonstige Die Bauverbotszone mit einem Abstand von > 20 m zum Fahrbahnrand der geplanten Ortsumgehung ist
’ ' 6/.\ . . - . . . . . . . .o . .
/ . N MeliorationsmalRnahmen, mafig extensiv genutztes, artenreiches einzuhalten. Zudem sind die planfestgestellten Fldchen fiir die voriibergehende Inanspruchnahme entlang
/,' 7 ; s Al s T Sprinkler-Wasserbehalter - geplant Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhhen sich die Emissionskontingente Lex Grinland, G212, 8 WP d_erdEISP'?jnteg Ortéumé;ethung Zrl]' beruckglchtlgen.u'?tc)i nl'd]: in éfgg.ndilpef ATI;C Z# begauen: ﬁlese Ftlalclhen Vorhab_e_nSbez_ogeng ?ebaduungsplan
) Zop — um folgende Zusatzkontingente Lex, zus: o . . sind fiir den Bau der Ortsumgehung und zur Erreichbarkeit unbedingt freizuhalten bzw. sicherzustellen. mit Integrlerter riinordnung
A A Schnittlini Ausgangszustand: Grinland intensiv, G11, 3 WP
- C— chnittlinie .
/ _ - Richtungssektor k Zusatzkontingent Lex, zus in dB . Y Aufwertung: 5 WP GemaR Abstimmungsgesprach mit dem staatlichen Bauamt Amberg-Sulzbach, kann eine Ausnahme fiir "FLZ Hoch regallager Marktredwitzer Stralle"
/ _ - ta\'\ds\m\ ‘ (Nord 20°) ' Pflanzung Waldmantel frischer bis maBig trockener Kompensation fiir Okokonto: 4.522 m? x 5 WP = 22.610 WP Eine geringfiigige Unterschreitung des Anbauverbots beim geplanten Hochregallager erteilt werden.
y > '\ om N ) — V/ Bsp.: Nutzungsschablone - Tag Nacht Standorte, W12, 9 WP; Arten: Vogelbeere, Wildapfel, — Das unterirdische Speicherbecken ist jedoch auRerhalb der Anbauverbotszone zu errichten.
g = /%/i/ A 19° = 1199) 3 m Wildbirne, Hainbuche, Eingriffeliger Weidorn, Hasel, Acker 1807 . des Niederschi 4 Ableit
/ : B <~ : ] P ~ - — ” \ ntwdsserung des Niederschlagswassers un eitung:
2595 K — = // /%/ TF1: Hochregallager Teilflache - Bezeichnung, Emissionsbezugsflache B (119° - 258°) 8 8 Schlehe, Heckenrose,"Schwa.rzer I-!olunder N \\ 1826 Die Entwasserung des Niederschlagswassers und Ableitung iiber das bereits bestehende Regenriickhaltebe-
/ ~ — T = . LEK togs ¢ 61 ) Emissionskontingente C(258° - 3379) 3 0 Ausgangszustand: Grinland intensiv, G11, 3 WP \ O\ \ A\ cken ist zu berechnen und nachzuweisen. Insbesondere ist die Ableitung vom Regenriickhaltebecken zum
, ~ /// 2 Tl max. GH +577,50 m NHN R max. Gebdudehdhe (GH) NHN Y Aufwertung: 6 WP N RN Vorfluter mit Querung der planfestgestellten Orts-UmgehungsstraBe nachzuweisen und mit der Planung des
// = LEK, nachts : 48 dB(A) Emissionskontingente D (337° -19°) 0 ! Kompensation fiir Okokonto: 842 m? x 6 WP = 5.052 WP Pflanzung eines Grof3baums (Stieleiche, Linde), authochtones Staatlichen Bauamtes abzustimmen.
/ . . . . .
//, /// c: Zﬂanz_r_naterlall?,’;;r;h?;n\llzghir1s’§/a\llr;’dc;rt\g/]\;aFl;eXEter Eflpzelbaum, alte Gestaltung Flachdach
L /// 2 Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, usp_ragung, Lo . 5 zug tur . . .
/ L — Richtungssektor B ] . . wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j, im Richtungsvektor k Lexi durch Leci + Lekzus.k Entwicklungszeitraum = 10 WP, a’50 m Mit der Entscheidung auf dem Flachdach Photovoltaikmodule zur Nutzung der anfallenden solaren Strah-
J ~ - (@] 1199 - 2580 In) Cq lI1. Nachrichtliche Ubernahmen zu ersetzen ist. Kompensation fiir Okokonto: 1 x 50 m2 x 10 WP = 500 WP lungsenergie auszustatten wird eine Ausbildung als Griindach ausgeschlossen.
/ - L . .. - = ( .
: = ) Nachrichtliche Ubernahme: S =
oz /\.\(\'\e // Geplante Ortsumgehung Waldershof, é 2 gleplgm;etolrltsumgehu;go‘g’a‘zl(()j1ir5h0f' AN 1 828 \ Grundwasser
R Planfeststell 31.03.2014 = anfeststellung vom 31.03. — = A . . - . i
P /ws»@(\é/ \,oan: StSathicEEE \éZTamtAmberg—Sulzbach Ce = vom Staatlicheﬁ Bauamt Amberg-Sulzbach -_!_.S' T Qo Qe Jo.g pf ez agesien A I Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
/,< BN = oo : 2 Qo N\ R B B Pflanzung einer Hecke aus heimischen Geholzen, authochtones JewelllggnhBauherrn, (Sjgrdsgln RBarl]JWEI‘k bei I-_)I?edarfhgegen Iia/luféret:z]ndes Grulndj[ odqer_Hzijng—GunddScmchten—
2666/38 _- = . ; ; - ) wasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser
< > = — B bestehender Zulauf und Ablauf Regenriickhaltebecken “illsgeplan vorhandener Pﬂanz.materla!.l, mlesophllg. Gebusche, Bo1 1_2’ 10 WP; . ‘Q eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
PR S . — z.B. DN 500 et a0 co varanent SR Arten: baumformige Geholze, Anteil 20%: Vogelbeere, Wildapfel, el oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungs-
// = @ ; I i it 1833 Grunland Bergahorn, Hainbuche behdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt auf-zunehmen.
5 Q A hAi tt A §] rouwizer Strage” Krautsaum infensiv Straucher: Eingriffeliger Weildorn, Hasel, Schlehe, Heckenrose, S |
o usscnni 1831 Schwarzer Holunder, Wasser-Schneeball chattenanalyse
= - i Entwicklung eines Gras- und Ausgangszustand: Grinland intensiv, G11, 3 WP | Als Anlage liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Besonnungsstudie nach DIN EN 17037 zum
Krautsaums als Altgrasfluren, Mahd im Aufwertung: 7 WP ﬂ Bauvorhaben ,, Frrichtung eines Hochregallager” am Standort Waldershof erstellt durch das Ingenieur- und
W e p . - iiro Din - :
S 3-jahrigen Turnus zur Offenhaltung, Kompensation fiir Okokonto: 141 m? x 7 WP = 987 WP Gutachterbiiro Dip.-Phys. Thomas Lung aus Berlin vor.
Aazhle: E« - efidd “‘-\-\.\‘_ . _
(Bestandteil Waldmantel W12) adk : N Immissionsschutz
: N . - £ LY Abgrenzung der Ausgleichs- und
/ 2666 T iocors \ Teilflache von 4.500 m? flr 5\ Ersatzflache: 9.864 m? A \ Die Anforderungen gelten als erfiillt, wenn der Beurteilungspegel £, der vom Vorhaben der jeweiligen Teil-
\ | 2 tercaste Eingriffsvorhaben "FLZ X R . d il flache ausgehenden Gerdusche das entsprechende anteilige Immissionskontingent Lixunter Beriicksichti-
L = SN Hoch I Marktredwit B0 ner ! » A ] N . gung maoglicher Zusatzkontingente an allen maBgeblichen Immissionsorten nicht iiberschreitet. Der Beurtei-
o o SOC Brega ager arf reawiizer intensi\o ObaSlSdaten. Bayéﬂ\SChe Vermessungsverw tu ng 2023 lungspegel /s, ist nach Vorschriften der TA — Lirm durch eine im Zuge des jeweiligen Bauantrages zu stellen-
Richiur gseahiar traRe": Ubrige Teilflichen . b de Immissionsprognose zu ermitteln.
i . )
Grinland " i AUFTRAGGEBER/  Stadt Waldershof
. . : Einstellung in ein Okokonto der adl Vvalgersho
: e E b {0 intensiv Stadt Walgershof = 29.149 WP BAUHERR: Markt 1, 95679 Waldershof A
7R s = £9. 7 Ubersicht M1 : 5000
PROJEKT: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "FLZ HOCHREGALLAGER — >
. . . Hochregallager Klett d Hochregallager Kartengrundlage: MARKTREDWITZER STRASSE"
SySte m _SCh n |tt_AnS|Chte nMi1 21000 Kletterwand max. +577,50m {i. NHN mzxe:v;j; 0om ii.NHN max. +577,50m ii.NHN UTM 32 - Stand 27.04.2021, Stand 23.05.2023 -
. el max. +575,00mp - po—_— : Hohensystem: PLAN: LAGEPLAN der externen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen
als Hinweise! i Hohe tiber Normalhhen-Null (NHN) auf Flur-Nr. 615, Gmkg. Waldershof und 1832 Gmkg. Lengenfeld b.
Transportbriicke Groschlattengriin
max. +563,70m | L s M .
i ' : aBstab1:1 000
Bestehende Produktionshall :- MASSSTAB: 1:1.000 PLAN-NR.: 01/663
estenende ProaukKtionsnallen Hochrega”ager' . .
+553,70m | - Transportbriicke, Planausschnitt M 1:5000 BEARBEITET:  G.BLANK DATUM: 14.11.2024 Entwurf 14.11.2024
: Kletterwand geplant
Produkt hall "
E(rioFFuB ionshalle Verladehof GEZEICHNET: M. LEDERER GEANDERT:
0,00 = 543,20m (0K FFB) -1,20 = +542,00m Produktionshalle B KUCHENREUTHER
—_— Bestand BLANK & PARTNER MBB B ARCHITEKTEN STADTPLANER
T S S s s i s i s m i m s LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
] . MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD Markt 12-14
* 83,50 + 47,0 + * 107,7 +—16,00—* 65,88> + 3 . .
30 e Technik und Nebenrdume ° ° //// Z TEL. 09606 /9154 47 FAX.: 09606/ 91 54 48 , 95615 Marktredwitz
Sprinkler- Wasserbehdlter F eMAIL: info@blank-landschaft.de Landschaftsarchitektur und -planung Telefon 09231-8799-97
A-A (unterirdisch) B-B T T L= // www.blank-landschaft.de Telefax 09231-8799-98
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