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BIOTOP UND NUTZUNGSTYPEN

Bestand

(B) Einzelbäume, Baumreihen 
und Baumgruppen 

B311 Einzelbäume / Baumreihen / Baum- 
gruppen mit überwiegend einheim., 
standortgerechten Arten, jung

B312 Einzelbäume / Baumreihen / Baum- 
gruppen mit überwiegend einheim., 
standortgerechten Arten, mittelalt

V11 Verkehrsflächen des Straßen- 
und Flugverkehrs, versiegelt
6.326 m²

V12 Verkehrsflächen des Straßen- 
und Flugverkehrs, befestigt
5.602 m²

V51 Grünflächen und Gehölzbe- 
stände junger bis mittlerer Aus-
prägung entlang von Verkehrs- 
flächen
813 m²

(V) Verkehrsflächen

(P) Sonderflächen und Kleinge- 
bäude im Siedlungsbereich

Planung

Planungsumgriff

Flurgrenze / Nr.1364

TECHNISCHE PLANUNG

Rodung

Baufeld Bestandsbaum, nicht betroffen

(Biotop- und Nutzungstypen lt. Biotopwertliste zur Anwendung 
der Bayerischen Kompensationsverordnung)
(Erfassung: April 2024)

P431 Ruderalflächen im Siedlungsbereich, 
vegetationsarm/-frei
788 m²

P11 Park- und Grünanlage, ohne 
Baumbestand oder mit Baumbestand 
junger bis mittlerer Ausprägung
1.011 m²

SCHUTZGEBIETE
Schutzgebiete nationaler Bedeutung

Naturpark

X4
1.828 m²

V11
6.326 m²

P431
788 m²

P11
1.011 m²

V51
392 m²

V51 (Kleinflächen)
249 m²

V51
92 m²

V51
80 m²

V11
4.408 m²

V11
186 m²

V11
182 m²

V11
87 m²

V11
121 m²

V11
128 m²

V11
336 m²

V11
154 m²
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ANLIEFERUNG  
DROGERIEMARKT

ANLIEFERUNG
DISCOUNTMARKT

UMFAHRT 

ANLIEFERUNG

200 STELLPLÄTZE  

EINGANG

EINFAHRT RÜCKWÄRTIGE
ANLIEFERUNG

3361

3363
3362

3359

3349

3353

3364/72

2

UMFAHRT ANLIEFERUNG

UMFAHRT ANLIEFERUNG

PYLON

UMFAHRT ANLIEFERUNG10

± 0,00 = 540,50

ANLIEFERUNG GETRÄNKEMARKT

-0,70

ca. 2,5 % GEFÄLLE

EINGÄNGE

540,50

540,50

539,80

540,05

539,70

BAUGRUNDSTÜCK:

GRÖSSE : ca. 16.369 
m²
 

FUSS-/RADWEG

VORH. EINFAHRT
AUTOWERKSTATT

AUSFAHRT NUR RECHTSABBIEGER 

NUR FÜR LIEFERFAHRZEUGE

ANFORDERUNGSAMPEL
FÜR AUSFAHRENDE

UND ALLE FUSSGÄNGER 

VORHANDENE
EIN- / AUSFAHRT CUBE

VORH.  RAD- / GEHWEG VORH.  RAD- / GEHWEGVORH.  RAD- / GEHWEG

VORH.  RAD- / GEHWEG

VORHANDENE 
EIN- / AUSFAHRT
STAHLHANDEL

16

14

99

19 196

539,62

539,47

539,36

539,16

538,56

538,10

537,90

539,54

539,75

± 0,00 = 540,50

540,50

9

540,50

540,35

540,45

ca. 4,0% GEFÄLLE

25

539,50

1. Stieleiche
Ø  St. 42 cm,
Ø  Kr. 800 cm

2. Stieleiche
Ø  St. 35 cm,
Ø  Kr. 800 cm

3. Stieleiche
Ø  St. 22 cm,
Ø  Kr. 500 cm4. Stieleiche

Ø  St. 32 cm,
Ø  Kr. 700 cm

5. Stieleiche
Ø  St. 25 cm,
Ø  Kr. 600 cm6. Stieleiche

Ø  St. 43 cm,
Ø  Kr. 930 cm

7. Stieleiche
Ø  St. 24 cm,
Ø  Kr. 370 cm

8. Winterlinde
Ø  St. 38 cm,
Ø  Kr. 760 cm

9. Winterlinde
Ø  St. 29 cm,
Ø  Kr. 870 cm

10. Winterlinde
Ø  St. 46 cm,
Ø  Kr. 880 cm11. Winterlinde

Ø  St. 27 cm,
Ø  Kr. 670 cm12. Winterlinde

Ø  St. 37 cm,
Ø  Kr. 590 cm

13. Stieleiche
Ø  St. 29 cm,
Ø  Kr. 420 cm

14. Winterlinde
Ø  St. 43 cm,
Ø  Kr. 520 cm15. Winterlinde  

Ø  St. 33 cm, 
Ø  Kr. 590 cm

16. Winterlinde
Ø  St. 26 cm,
Ø  Kr. 430 cm

17. Stieleiche
Ø  St. 23 cm,
Ø  Kr. 370 cm

18. Stieleiche
Ø  St. 20 cm,
Ø  Kr. 320 cm

19. Stieleiche
Ø  St. 23 cm,
Ø  Kr. 490 cm

20. Stieleiche
Ø  St. 25 cm,
Ø  Kr. 530 cm

21. Stieleiche
Ø  St. 22 cm,
Ø  Kr. 490 cm

22. Stieleiche
Ø  St. 27 cm,
Ø  Kr. 605 cm

23. Stieleiche
Ø  St. 25 cm,
Ø  Kr. 470 cm

24. Stieleiche
Ø  St. 24 cm,
Ø  Kr. 510 cm

25. Stieleiche
Ø  St. 22 cm,
Ø  Kr. 490 cm

26. Stieleiche
Ø  St. 18 cm,
Ø  Kr. 330 cm

27. Stieleiche
Ø  St. 26 cm,
Ø  Kr. 620 cm

28. Stieleiche
Ø  St. 22 cm,
Ø  Kr. 520 cm

29. Buche
Ø  St. 42 cm,
Ø  Kr. 890 cm

35. Buche
Ø  St. 46 cm,

Ø  Kr. 1.020 cm

30. Birke
Ø  St. 26 cm,
Ø  Kr. 750 cm

31. Birke
Ø  St. 33 cm,
Ø  Kr. 750 cm

32. Birke
Ø  St. 33 cm,
Ø  Kr. 680 cm

33. Birke
Ø  St. 29 cm,
Ø  Kr. 580 cm

34. Birke
Ø  St. 28 cm,
Ø  Kr. 710 cm

36. Birke
Ø  St. 23 cm,
Ø  Kr. 520 cm

37. Birke
Ø  St. 23 cm,
Ø  Kr. 520 cm

38. Birke
Ø  St. 31 cm,
Ø  Kr. 390 cm

39. Birke
Ø  St. 33 cm,
Ø  Kr. 580 cm

40. Birke
Ø  St. 31 cm,
Ø  Kr. 610 cm

41. Birke
Ø  St. 19 cm,
Ø  Kr. 810 cm

42. Erle

43. Erle

44. Erle

45. Erle
46. Erle 47. Erle

OBERGESCHOSS

48. Erle
49. Erle

50. Erle
51. Erle

52. Erle

53. Erle

54. Erle

55. Erle

56. Erle

57. Erle

58. Erle

59. Erle

60. Erle

61. Erle

62. Erle

63. Erle

64. Erle

42. - 64.  Erlen
Ø  St. 18  -  26 cm,

Ø  Kr. 400  -  520 cm

73. Winterlinde
Ø  St. 21 cm,
Ø  Kr. 310 cm

72. Stieleiche
Ø  St. 18 cm,
Ø  Kr. 220 cm

71. Stieleiche
Ø  St. 19 cm,
Ø  Kr. 180 cm

70. Winterlinde
Ø  St. 22 cm,
Ø  Kr. 300 cm

69. Winterlinde
Ø  St. 24 cm,
Ø  Kr. 320 cm

68. Stieleiche
Ø  St. 27 cm,
Ø  Kr. 370 cm

66. Stieleiche
Ø  St. 28 cm,
Ø  Kr. 400 cm

65. Stieleiche
Ø  St. 35 cm,

Ø  Kr. 5,80 cm

67. Stieleiche
Ø  St. 26 cm,
Ø  Kr. 380 cm

BLENDSCHUTZHECKE  H  =  0,80 mBLENDSCHUTZHECKE  H  =  0,80 m BLENDSCHUTZHECKE  H  =  0,80 m

UMFAHRT ANLIEFERUNG

± 0,00 = 540,50

-1.20 -0,70

± 0,00 = 540,50

539,80

540,50±0,00

ca. 3,0 % GEFÄLLE

539,54

± 0,00 = 540,50

540,50

ANLIEFERUNG

SB-LEBENSMITTELMAR
KT
ca. 1.200 m² 
VERKAUFSFLÄCHE

SB-GETRÄNKEMARK
T
ca. 600 m² 
VERKAUFSFLÄCHE

GESAMTGEBÄUDE
ca. 2.970 m² BGR

A
A

540,50

ANLIEFERUNG  
DROGERIEMARKT

LAGER UMFAHRT 

ANLIEFERUNG

SB-DROGERIEMARKT
ca. 700 m² VKF

EINGANG

UMFAHRT ANLIEFERUNG

UMFAHRT ANLIEFERUNG3 MA

SB-DISCOUNTMARKT
ca. 1.100 m² VKF 

LAGER8

3 MA

2. WINDFANG
33,35 m² 1.  VERKAUFSRAUM

1.081,80 m²

14.  PERSONALRAUM
20,08 m²

13.  GARDE-
ROBE

9,72 m² 9.  BÜRO
18,60 m²

8.  TECHNIK
12,68 m²

3. LAGER EINSCHL. LEERGUT
332,95 m²

7.  BACKRAUM
35,89 m²

6. TIEFKÜHLZELLE UND
TIEFKÜHLZELLE BACKRAUM

21,06 m²

5.  KÜHLZELLE II
14,65 m²

4.  KÜHLR.
FRISCH-
FLEISCH

8,66 m²

10.  FLUR   3,19 m²

ANZAHL PALETTEN BISHER :  70
ANZAHL PALETTEN NEU :  90

ANZAHL PALETTEN BISHER :  48
ANZAHL PALETTEN NEU :  36

EINGANG

MÜLL

B
B

540,50

540,50

540,50

540,50

GASTRONOMIE
ca. 180 m² NUTZFLÄCHE 

Dg

3 R

1 H

Fh

Ek

BÖ NP - 00004
Naturpark Steinwald

NP - 00011
Naturpark Fichtelgebirge

(X) Siedlungsbereich, 
Industrie-,Gewerbe- und 
Sondergebiete

X4 Gebäude der Siedlungs-, 
Industrie- und Gewerbegebiete
1.828 m²
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Fichtelgebirge
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Fichtelgebirge

NP-00004
Steinwald

LSG-00449.01
Fichtelgebirge

NP

SCHUTZMASSNAHMEN

Gehölzschutzzaun / Baumschutz

Vermeidungsmaßnahmen

Maßstab M 1:500

X4
3.083 m²

X4
917 m²

X4
1.749 m²

K122
581 m²

K122
105 m²

K122
71 m²

K122
223 m²

K122
314 m²

K122
58 m²

V11
8.543 m²

V51 ges.
695 m²

3361

3363
3362

3359

3349

3353

3364/72

2

± 0,00 = 540,50

-0,70

ca. 2,5 % GEFÄLLE

540,50

540,50

539,80

540,05

539,70

VORH. EINFAHRT
AUTOWERKSTATT

AUSFAHRT NUR RECHTSABBIEGER 

NUR FÜR LIEFERFAHRZEUGE

ANFORDERUNGSAMPEL
FÜR AUSFAHRENDE

UND ALLE FUSSGÄNGER 

VORH.  RAD- / GEHWEG VORH.  RAD- / GEHWEGVORH.  RAD- / GEHWEG

VORH.  RAD- / GEHWEG

VORHANDENE 
EIN- / AUSFAHRT
STAHLHANDEL
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539,36

539,16
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538,10

537,90

539,54

539,75

± 0,00 = 540,50

540,50

540,50

540,35

540,45

ca. 4,0% GEFÄLLE
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Naturpark Steinwald

NP - 00011
Naturpark Fichtelgebirge

BIOTOP UND NUTZUNGSTYPEN
(Biotop- und Nutzungstypen lt. Biotopwertliste zur Anwendung 
der Bayerischen Kompensationsverordnung)
(Erfassung: April 2024)

Planung / Maßnahmen

(B) Einzelbäume, Baumreihen 
und Baumgruppen 

B312 Einzelbäume / Baumreihen / Baum- 
gruppen mit überwiegend einheim., 
standortgerechten Arten, mittelalt
(I. Ord. = 9 Stk., II. Ord. = 32 Stk.)

V11 Verkehrsflächen des Straßen- 
und Flugverkehrs, versiegelt
8.543 m²

V51 Grünflächen und Gehölzbe- 
stände junger bis mittlerer Aus-
prägung entlang von Verkehrs- 
flächen
695 m²

(V) Verkehrsflächen

(X) Siedlungsbereich, 
Industrie-,Gewerbe- und 
Sondergebiete

X4 Gebäude der Siedlungs-, 
Industrie- und Gewerbegebiete
5.7778 m²

K122 Mäßig artenreiche Säume und 
Staudenfluren, frischer bis mäßig 
trockener Standorte
1.352 m²

Durchführung von erforderlichen Baumfällungs- und Beräumungsmaßnahmen zur Vorbe- 
reitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen außerhalb der Brutzeit von Vogelarten und 
außerhalb der Reproduktionszeit von Fledermausarten. Fällungen von Gehölzen sind nach § 39 
(5) BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2. zulässig.

V1

Vermeidungsmaßnahmen

Die Gehölze im Bereich der Baumaßnahme sind durch Schutzmaßnahmen (z.B. Wurzelvor- 
hang, Abzäunung durch Bretterzaun, Abzäunung und / oder Kenntlichmachung durch Warn- 
band) entsprechend RAS-LP 4 sowie die DIN 18.920 (Schutz von Bäumen, Pflanzbeständen 
und Vegetationsflächen bei Baumaßnahmen) bereits deutlich vor Beginn der Bau- maßnahme 
abzuzäunen und zu schützen. Der ordnungsgemäße Gehölzschutz ist bei der Ausführung zu 
überwachen und zu dokumentieren. Hierzu sind zur Bauanlaufberatung bzw. mit Baufortschritt 
die zu schützende Gehölze detailliert festzulegen, zu kennzeichnen und nachweislich zu 
schützen. Der Wurzelraum von Gehölzen darf nicht befahren und nicht zur Lagerung genutzt 
werden.

V4

Die Beleuchtung der Baustellenflächen und des künftigen Gewerbegebiets ist auf ein Minimum 
zu reduzieren (zeitlich, räumlich), Gehölzbestände sind nicht direkt anzustrahlen, Leuchtmittel 
sind artgerecht (insektenfreundlich Lichtfarbe ca. 2.700 bis maximal 3.000 Kelvin) auszuwählen.
Blendende Fassadeneffekte werden vermieden.

V2

Allgemeinde bautechnische Vermeidungsmaßnahmen:
- Schonende Flächeninanspruchnahme für die Baustelleneinrichtung, Baustraßen und Lagerflächen und
  Wiederherstellen von Vegetations- und Ackerflächen.
- Fachgerechte Abtragung und Lagerung von Oberboden gem. BBodSchG, BNatSchG und die DIN
  18.915, kein Einsatz wassergefährdender Stoffe bei Verfüllungen.
- Vermeidung Eintrag wassergefährdender Stoffe durch Verlust von Öl, Trieb- und Schmiermitteln durch
  regelmäßige fachgerechte Kontrolle und Wartung von Baufahrzeugen und -geräten vor Inbetriebnahme,
  Treffen von Vorsorgemaßnahmen und sofortige fachgerechte Entfernung auftretender Verunreinigungen.
- Vermeidung / Verminderung von Störwirkungen durch Lärm, Erschütterungen, Staub und Abgase durch
  Maschineneinsatz entspr. dem Stand der Technik und Durchführung der Baumaßnahmen zur Tageszeit.

A1

A2

Ansaat und Entwicklung von Gras- und KrautsäumenA1

Ausgleichsmaßnahmen

Pflanzung von EinzelbäumenA2

Entsiegelung und/oder Begrünung von befestigten FlächenA3

MASSNAHMEN M 1:500

BESTAND M 1:500

A3

V1

V1

V2

V2

V2

V1

V1

V1

V3

V3

A1

A1

A1

Ansaat von mäßig arten-
reichen Gras- und Kraut-
säumen entlang des
Anlagenzaunes

Ansaat von mäßig arten-
reichen Gras- und Kraut-
säumen entlang des
Anlagenzaunes

Ansaat von mäßig artenreichen Gras- und 
Krautsäumen entlang des Anlagenzaunes

A2

A2

A2

A2

A2

Pflanzung Einzelbaum
II. Ordnung

Pflanzung von 16 Einzelbäumen II. Ord.
auf den Grünflächen des Parkplatzes

Pflanzung Einzelbaum
II. Ordnung

Pflanzung Einzelbaum
I. Ordnung

Pflanzung von 7 Einzelbäumen I. Ord.
entlang der Grundstücksgrenze

HABITATFUNKTION
saP-relevante Tierarten

Dg

Naturpark

Dorngrasmücke (außerhalb Umgriff)

nicht saP-relevante, geschützte Tierarten

BÖ Blauflügelige Ödlandschrecke

Ek Erdkröte

Fh Feldhase

saP-relevante Fortpflanzungsstätten

3 Rindenabplatzungen
(potentiell betroffene Arten:
Kleinvögel und Fledermäuse)

1 Naturhöhle
(potentiell betroffene Arten:
baumbewohnende Vogelarten und
Fledermäuse)

R

H

Weitere potentielle Fortpflanzungsstätten außer-
halb des Umgriffs vorhanden, aber nicht von der 
Baumaßnahme / Rodung betroffen.

Die Glasfläche an den Gebäudefassaden ist gering zu halten, es sind Glasscheiben unter 
möglichst ca. 50 cm Breite zu nutzen und bei größeren Glasscheiben Markierungen (Punkt- 
oder Streifenmuster), mattiertes Glas, Drahtglas oder vergleichbar wirksame Maßnahmen 
anzuwenden.

V3

Der Verlust von 3 Rindentaschen bzw. Spaltenquartiere ist im Verhältnis 1:1 durch die 
Installation von 3 Spaltennistkästen für spaltenbewohnende Fledermausarten auszugleichen. 
Der Verlust von 1 Baumhöhle wird durch die Anbringung von 3 Höhlenkästen für baumhöhlen- 
bewohnende Fledermausarten im Verhältnis 3:1 kompensiert.

CEF1

Vorgezogene CEF-Maßnahmen

CEF1

Aufhängen von 3 Höhlenkästen sowie 3 Spaltennist-
kästen oder 1 Großquartier in umgriffsnahen Be-
standsbäumen

Empfehlung: Um Habitatflächen für die Blauflügelige Ödlandschrecke anzubieten, werden die Anlage von 
Kies- und Schotterflächen mit Grob- und Feinkies anstelle von Rindenmulch im Bereich der 
Parkstände empfohlen.

Die detaillierte Beschreibung der jeweiligen Artenschutzmaßnahmen (V1 bis V3, CEF1) ist der Anlage 5 
Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung zu entnehmen.
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