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Vorhabenflache
"Nahversorgungszentrum” | |
Teilbereich 1 ‘

Q000000000000

a

GRZ 0,88 FD 0-5°

OKFF EG 540,5 m G.NHN
GHmin 546,5 m U.NHN
GHmax 548,5 m 0.NHN
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Vorhabenflache
"Nahversorgungszentrum
Teilbereich 2

a

GRZ 0,88 FD 0-5°

540,39

OKFF EG 540,5 m G.NHN
GHmin 545,5 m 4.NHN
GHmax 547,5 m 4.NHN
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GHmin 2.3 Minimal zuldssige absolute Gebaudehdhe (§ 16 i.V.m.

z. B. § 18 BauNVO): In Teilbereich 1 betragt die minimal zulas-
546,5 m sige Gebaudehdhe flr Hauptbaukdrper 546,5 Meter Ubel
U.NHN Normalhéhennull (G.NHN DHHN2016).

In Teilbereich 2 betragt die minimal zuldssige Gebaudehothe
fir Hauptbaukoérper 545,5 Meter Uber Normalhéhennul
(G.NHN DHHN2016).

Als oberer Abschluss gilt jeweils die Schnittkante der Au-
Benflache der AuBenwand mit dem obersten Abschluss det

Wand (Attika).

GHmax 2.4 Maximal zuldssige absolute Gebaudehéhe (§ 16 i.V.m.

z. B. § 18 BauNVO): In Teilbereich 1 betragt die maximal zulas-
547,5 m sige Gebaudehdhe flr Hauptbaukodrper 548,5 Meter (bel
U.NHN Normalhéhennull (G.NHN DHHN2016).

In Teilbereich 2 betragt die maximal zuldssige Geb&aude-
hohe fir Hauptbaukdrper 547,5 Meter iber Normalhdhen-
null (G.NHN DHHN2016).

Als oberer Abschluss gilt jeweils die Schnittkante der Au-
Benflache der AuBenwand mit dem obersten Abschluss det
Wand (Attika).

Die in der Plankarte jeweils festgesetzte maximale absolute
Gebdudehodhe in Meter Gber NHN kann durch Dachaufbau-
ten fur z. B. Maschinen-/Technikrdume, LUftungsanlagen,
Fahrstihle um bis zu 3 m Uberschritten werden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-

chen
gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a 3.1 Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO:

Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MaB-
gabe, dass die Lange von Gebduden mehr als 50 m betra-
gen darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 23 BauNVO

Durch Baugrenzen umgrenzte, bebaubare Grundstiicks-
— flache

\ Nicht iberbaubare Grundsticksflache

T ] 4 Umgrenzung_von Fldchen fiir Stellplitze und Neben-
: bl anlagen
1

gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB

VE 4.1 Flache fir die verkehrliche ErschlieBung (VE), inklusive
Stellplatze, Anlieferung und deren Zufahrten, sowie fir Ne-
benanlagen

w 4.2 Werbeanlage (freistehend)

siehe dazu D 2.3

5. Verkehrsflachen
gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5.1 StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung

5.2 StraBenverkehrsflache, o6ffentlich

MaBstab 1: 500

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

A _ Zeichnerische Festsetzungen
B _ Rechtsgrundlagen
C _ Planzeichen und textliche Festsetzungen

D _ Festsetzungen gemaB § 81 (2) BayBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
- Ortliche Bauvorschriften -

E _ Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
F _ Hinweise
G _ Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse

H _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

B _ Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung; BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist;

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025

(GVBI. S. 699) gedndert worden ist;

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I
1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.

2025 I Nr. 189) geandert worden ist;

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert

worden ist.

Anmerkungen

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafB Artikel 81 BayBO in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des Artikel 79 BayBO und kdénnen entsprechend geahndet wer-

den.

C _ Planzeichen und textliche Festsetzungen

Vorhabenflache

,Nahver-

sorgungs-

zentrum®,
Teilbereich 1

Vorhabenflache

,Nahver-

sorgungs-

zentrum®,
Teilbereich 2

GRZ 0,88

OKFF EG
z. B.
540,5 m
U.NHN

Art der baulichen Nutzung
gemalB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB

Vorhabenfldche
~Nahversorgungszentrum®, Teilbereich 1

Zuldssig sind

a) ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufs-
flache (VKF) von ca. 1.200 m2,

b) eine Gastronomie mit einer maximalen Nutzflache von
ca. 180 m2 und

c) ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von ca. 600 m2,

Vorhabenflache
~Nahversorgungszentrum®, Teilbereich 2

Zulassig sind

a) ein Discountmarkt mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von ca. 1.100 m2 und

b) ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
von ca. 700 m2,

Durch die Vorhabenflachen, Teilbereich 1 und 2, ergibt sich
eine Gesamt-Verkaufsflache von ca. 3.600 m2 sowie flrr die
Gastronomie eine Nutzflache von ca. 180 m2.

Hinweis ,,Definition Verkaufsfldche":

Die Verkaufsflache (VKF) ist der primédre MaBstab zur
Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben. Nach aktueller
Rechtsprechung, zusammen- gefasst in der Bayerischen
Verkaufsstédttenverordnung (BayVkV), sind fur die Er-
mittlung der Verkaufsfliche (in diesem Fall der Ver-
kaufsrdume) alle Fldchen maBgeblich, in denen Waren
zum Verkauf oder sonstige Leistungen angeboten wer-
den oder die dem Kundenverkehr dienen. Ausgenom-
men sind Treppenrdume notwendiger Treppen, Trep-
penraumerweiterungen sowie Garagen. LadenstraBen
gelten nicht als Verkaufsrédume (§ 2 (3) BayVkV).

Bedingte Festsetzung

GemaB § 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB sind nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB

Grundflachenzahl GRZ
gemaB § 19 BauNVO
hier: maximale Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,88.

Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
in Meter tber Normalhdéhennull (G.NHN DHHN 2016).

In Teilbereich 1 und 2 betragt diese 540,5 Meter lber Nor-
malhéhennull.

vw www 53 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
In den gekennzeichneten Bereichen sind zu den Baugrund-
stiicken jegliche Ein- und Ausfahrten unzulassig.

Y™°°"Y 5.4  Ein- und Ausfahrten (in Meter angegeben)

6. Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen sowie

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) Nr. 25a sowie 25b BauGB i.V.m Nr. 20

BauGB

Erhalt von Einzelbaumen (nicht eingemessen)

Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen
1. Ordnung

Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen
2. Ordnung

povoor! 6.4 Ansaat und Entwicklung von Gras- und Krautsaumen
[ o
[ ta]
CD D s D0

7. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Spei-

cherung von Strom aus erneuerbaren Energien
gemaB § 9 (1) Nr. 23b BauGB

7.1 Dachkonstruktionen von Hauptgebduden sind tech-
nisch und statisch so herzurichten, dass die Voraussetzung
fir die Uberdeckung von mindestens 70 % der Flache mit
Solaranlagen / PV-Modulen gegeben ist.

Grundsatzlich sind auch Griindéacher und Kombinationen mit
Solaranlagen / PV-Modulen und Griindachern zulassig.

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen in Verbindung und MaBnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft
gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

LW Hmin...miNHN| - 8.1 Errichtung einer aktiven Schallschutzwand mit einer
_ wirksamen Schirmhéhe von 3,0 m Uber Gelande (543,5 m

0.NHN) gemaB Planeintrag. Die Larmschutzwand muss mit
einer geschlossenen Oberflache fugendicht und witterungs-
bestdndig ausgeflihrt werden und ein Bau-Schallddamm-MaBi
von R'w > 20 dB aufweisen.

8.2 Entlang der Marktredwitzer StraBe ist Stirnseitig der Stell-

platze eine lickenlose Blendschutzbepflanzung herzustellen
und dauerhaft in einer H6he von mind. 80 cm zu erhalten.

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
e 9,1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum

Waldershof™ (§ 9 (7) BauGB)

- 0. Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

T 9.3 MaBangaben in Meter, z. B. 10,0 m

P 9.4 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer
By I Hoéhe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

2.5 Sonstige Werbeanlagen sind zunachst grundsatzlich un-
zuldssig und bedlrfen einer Abstimmung und entsprechen-
der Regelungen mit der Stadt Waldershof.

Hinweise zu diesen oOrtlichen Bauvorschriften:

Grundsétzlich ist aufgrund der vorhabenbezogenen Pla-
nung festzustellen, dass die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen und die der Werbeanlagen zeichnerisch im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargelegt ist. Sofern aus
Sicht der Stadt Waldershof vertiefende Regelungen fiir
erforderlich gehalten werden, erfolgen diese im Durch-
fiihrungsvertrag.

In Zweifelsfdllen bei Gestaltungsfragen wird eine frih-
zeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von diesen ©értlichen Bauvorschriften
richten sich nach Art. 63 BayBO. Sie kénnen bei einem
abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zuge-
lassen werden.

Zuwiderhandlungen gegen diese ortlichen Bauvorschrif-
ten sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuBgeldvor-
schriften des Art. 79 BayBO und kénnen entsprechend
geahndet werden.

E _ Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter

o Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

o
Grenzpunkt und Flurstliicksgrenze
Kartengrundlage, Einmessungen und Detaillierungen:
= Katastergrundlage: Amt fir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung I.D.OPf. - November 2023
539.19 » Bestands Hohenpunkte mit Angabe in Meter tber NHN
’ (Normalhdhennull, Héhensystem DHHN2016); Quelle:
W.S. Gewerbebau GmbH, Dezember 2023
4
. *7 Geplanter Abriss Bestandsgebdude
2/
iR Bestandsbaum (Rodung im Zuge der Projektrealisierung)
A |
ir' :ﬁ " Bestandsbaum (aufRerhalb der Vorhabenflache)
\ v/ ;I
" “}./"'_ B Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen

————— Anbauverbotszone gemaB BundesfernstraBengesetz (FstrG)
zur BundesstraB8e 173 (20m zur befestigten Fahrbahnkante)

Gebaudeumrisse der projektierten Markte

F _ Hinweise

D _ Festsetzungen gemaB Artikel 81 BayBO in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB, - Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen

FD 0-5° 1.1 Dachform und -Neigung
Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5°.

1.2 Solaranlagen / PV-Module auf Gebduden
Solaranlagen / PV-Module, deren maximale Aufstellhéhe an
deren Oberkante 0,5 m berschreitet, sind mindestens
1,5 m von der GebdudeauBenkante nach innen versetzt
aufzustellen. Aufgestellte Anlagen, deren Oberkante héher
als 1,5 m ist, sind unzulassig.

1.3 Solaranlagen / PV-Module iiber Stellplatzen
Solaranlagen / PV-Module sind zur Uberdachung von Stell-

platzen ausdricklich zulassig.

2. Werbeanlagen

2.1 Grundsatzlich gilt, dass Werbeanlagen an der Stéatte der
Leistung zuldssig sind. Werbeanlagen als eigenstandige
Hauptnutzung sind unzulassig.

2.2 Im Hinblick auf den Anbringungsort an Gebauden sind
Werbeanlagen nur bis zur Oberkante AuBenwand und hier
nur direkt auf der AuBenwand, d. h. nicht auskragend zu-

lassig.

2.3 Als freistehende Werbeanlage ist im Einfahrtsbereich der
Marktredwitzer StraBe/Klatze ein freistehender Pylon zulas-
sig. Belange der Verkehrssicherung sind zu beriicksichtigen
(z. B. keine Sichtbeeintrachtigung im Ein- bzw. Ausfahrts-
bereich).

2.4 Bei der Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen ist
die Verwendung von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex-
und Signalfarben unzulassig. Werbeanlagen mit wechseln-
dem, blinkendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung sind ebenfalls unzuldssig.

Vorbehaltlich einer Bertlicksichtigung in der weiteren Projektentwicklung wird
grundsétzlich auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

1. Bodendenkmale

Art. 8 (1) Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayDSchG):

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-

ten gestattet.

2. Altlasten
Unabhéngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen Altlastenflache

besteht im gesamten Plangebiet nach Art. 1 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher
Bodenverdnderungen unverziglich den zustdndigen Behérden (Landesratsamt
Tirschenreuth sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden) anzuzeigen, sofern derar-
tige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder &hnlichen Eingriffe in den Boden und in den Untergrund angetroffen
werden. Weiteres Vorgehen ist abzustimmen.

3. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender

Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdédchtige Gegenstédnde oder auBBergewdhn-
liche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

4. Geldnde- und Gebdudeabwicklungen

Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden Héhenentwicklungen ist zu Wah-
rung des StraBen- und Ortsbilds zu beachten, dass zu Nachbargrundstiicken und
zu Offentlichen Verkehrsflachen die Héhen baulicher Anlagen, alte und neue Ge-
lédndehbéhen sowie sonstige bauliche MaBnahmen zum Hbéhenausgleich aufeinander
abgestimmt werden. Die relevanten Gelande- und Gebdudeabwicklungen sind um
Bauantrag in geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewédhlten L6-
sungsansétze frihzeitig mit der Stadt abzustimmen.

5. Niederschlagswasser
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-

0,5 m empfohlen. Oberflachenabfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kel-
lergeschosse eindringen kénnen.

Oberflachenwasser, das z.B. durch versiegelte Flachen gesammelt wird oder aus
sonstigen Grinden konzentriert anféllt, darf zum Schutz vor Schiden nicht auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht in der Entwésserungs-
planung ausdriicklich vorgesehen ist. Zudem ist der natirliche Oberfldchenabfluss
von Niederschlagswasser, der (ber verschiedene Grundstiicke hinweg erfolgt,
nicht durch z.B. ein Aufhéhen des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

6. Okologische Belange und Artenschutz / AuBenbeleuchtung

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stich-
worte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertrédglicher Bau-
stoffe und Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im Wesentli-
chen standortheimischen und kulturhistorsich bedeutsamen Gehdélzen, die exten-
sive Begriinung von statisch geeigneten Flachdédchern sowie Fassadenbegriinun-

gen.

Die Beleuchtung der Baustellenflichen und des kiinftigen Gewerbegebiets ist auf
ein Minimum zu reduzieren (zeitlich, réumlich), Gehélzbestdnde sind nicht direkt
anzustrahlen, Leuchtmittel sind artgerecht (insektenfreundlich Lichtfarbe ca.
2.700 bis maximal 3.000 Kelvin) auszuwéhlen. Blendende Fassadeneffekte werden
vermieden. Zur weiteren Reduzierung der Lichtverschmutzung wird empfohlen,
die Werbeanlagen ab 23:00 Uhr auszuschalten.

7. Erdleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen Telekommunikationsleitungen und -an-
lagen der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der Vodafone GmbH. Vor jeg-
licher baulichen Umsetzung ist eine Abstimmung mit beiden Unternehmen erfor-
derlich, und die jeweils geltenden Schutz- und Sicherheitsanweisungen sind ein-

zuhalten.

8. Projektspezifische Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
(CEF-MaBnahmen = vorgezogene funktionssichernde MaBnahmen)

VermeidungsmaBnahme 1: ,Baumfédllungs- und BerdumungsmaBnahmen™

Durchfiihrung von erforderlichen Baumféllungs- und BerdumungsmaBnahmen zur
Vorbereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auBerhalb der Brutzeit
von Vogelarten und auBerhalb der Reproduktionszeit von Fledermausarten. Féllun-
gen von Gehoélzen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2. zul&ssig.

VermeidungsmaBnahme 2: Zur Verringerung tédlicher Kollisionen von Flederméu-
sen und Végeln an Glasflachen:

Die Glasflache an den Gebdudefassaden ist gering zu halten, es sind Glasscheiben
unter méglichst ca. 50 cm Breite zu nutzen und bei gréBeren Glasscheiben Markie-
rungen (Punkt oder Streifenmuster), mattiertes Glas, Drahtglas oder vergleichbar
wirksame MaBnahmen anzuwenden.

VermeidungsmaBnahme 3: ,SchutzmaBnahmen fiir Bestandsgehdlze"

Die Gehblze im Bereich der BaumaBnahme sind durch SchutzmaBnahmen (z.B.
Wurzelvorhang, Abzdunung durch Bretterzaun, Abzdunung und / oder Kenntlich-
machung durch Warnband) entsprechend RAS-LP 4 sowie die DIN 18.920 (Schutz
von Bdumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfldachen bei BaumaBnahmen) be-
reits deutlich vor Beginn der Bau- maBnahme abzuzdunen und zu schiitzen. Der
ordnungsgeméaBe Gehdlzschutz ist bei der Ausflihrung zu lberwachen und zu do-
kumentieren. Hierzu sind zur Bauanlaufberatung bzw. mit Baufortschritt die zu
schiitzende Gehdlze detailliert festzulegen, zu kennzeichnen und nachweislich zu
schiitzen. Der Wurzelraum von Gehdlzen darf nicht befahren und nicht zur Lage-

rung genutzt werden.

CEF-MaBnahmen innerhalb des Plangebiets.:

CEF-MaBnahme 1: Flr spaltbewohnende und baumhdhlenbewohnende Fleder-
mausarten:

Der Verlust von 3 Rindentaschen bzw. Spaltenquartiere ist im Verhéltnis 1:1 durch
die Installation von 3 Spaltennistkésten fiir spaltenbewohnende Fledermausarten
auszugleichen. Der Verlust von 1 Baumhéhle wird durch die Anbringung von 3
Héhlenkasten fiir baumhohlenbewohnende Fledermausarten im Verhéltnis 3:1

kompensiert.

9. Auslage von DIN-Normen
Alle aufgefiihrten DIN-Normen werden bei der Stadt Waldershof zur Einsicht be-

reitgehalten.

G _ Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Wal-
dershof* wird der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ostlich der Marktredwitzer
StralRe“ in seinem Teilbereich Uberplant. Sollte sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Nahversorgungszentrum Waldershof* als unwirksam erweisen oder fur nichtig erklart wer-
den, leben die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ostlich der Marktredwitzer Strale“ in-
klusive aller rechtskraftigen Anderungen wieder auf und erlangen erneut Gliltigkeit.

H _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und ist auf einer gesonderten Plankarte abgebildet.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in der Sitzung vom ... geman
§ 2 (1) BauGB i. V. m. § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Nahversorgungszentrum Waldershof* beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am .........ccoceeeeenee ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Waldershof hat in der Sitzung vom ........................ die Durchflh-
rung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der be-
troffenen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss
des Stadtrates der Stadt Waldershof wurde am ........c...ccoc...e. ortsublich bekannt ge-
macht.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom .......cccocceeeee bis o stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 (1) BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

........................ hat in der Zeit vom ........................ bis ....................... stattgefunden.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit
VOM i bis i beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccccoe..... wurde mit der Be-
grindung gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ......cccccveeenen. bis o offent-

lich ausgelegt.

7. Die Stadt Waldershof hat mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Waldershof vom
den Bebauungsplan in der Fassung vom ..........ccceeuee.. als Satzung be-

schlossen.

Stadt Waldershof, den .......................

(Siegel)

Erste Burgermeisterin Margit Bayer

8. Das Landratsamt Tirschenreuth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
........................ ,AZ ... gemanB § 10 (2) BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

9. Ausgefertigt

Stadt Waldershof, den .......................

(Siegel)

Erste BlUrgermeisterin Margit Bayer

gemadB § 10 (3) BauGB/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
bekannt gemacht.

langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Stadt Waldershof, den .......ccccecoune.

(Siegel)

Erste Blurgermeisterin Margit Bayer

10.Die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan wurde am ...

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber deren Inhalt wird auf Ver-

Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) S. 1 und 2 sowie (4) BauGB und die §§ 214 und 215

Stadt Waldershof

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Nahversorgungszentrum
Waldershof™
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Ubersichtsplan (genordet, MaBstab ca. 1:10.000)

WS Gewerbebau GmbH
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Tel. 03672 432678

Vorhabentrager:
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