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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des Bebauungsplanes

Vorhaben

Die Stadt Waldershof will eine brach liegende Betriebsflache (ehem. Autohandel mit
weitlaufigen, befestigten und versiegelten Fahr- und Stellflachen) wieder fiir einen Nah-
versorgungsanbieter nutzbar machen und das Versorgungsangebot von Waldershof
starken. Dafir ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, eines Getrankemarktes,
eines SB-Drogeriemarktes, eines Discountmarktes sowie von Gastronomie mit den not-
wendigen Zulieferungs- und Parkierungsflachen geplant.

Das Plangebiet umfasst eine Grofie von ca. 1,64 ha.

Durch die geplante Ausweisung der Vorhabensflache ,Nahversorgungszentrum® soll
dem Bauherrn eine geeignete Bauflache planungsrechtlich gesichert werden. Es wird
ein Baufeld mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,88 ausgewiesen. Die Zahl der Voll-
geschosse ist mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Die max. Gebaudehohe ist ebenfalls
festgesetzt.

Die max. uUberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen mit einer Flachen-
groéRe von 6.780 m? festgesetzt.

Im unmittelbaren Umfeld der Bebauung sind die fir den Betrieb notwendigen Zufahrten
sowie die Stellplatze angeordnet. Die versiegelten und unbegrinten Flachen fir die ver-
kehrliche Erschlieung (VE), inkl. Stellplatze, Anlieferung und der Zufahrten sowie fur
Nebenlagen, liegt bei 8.543 m2.

Lage

Die Stadt Waldershof, Lkr. Tirschenreuth, liegt im Fichtelgebirge. Die nérdliche Stadt-
grenze liegt zum einen direkt an der Grenze zwischen den Regierungsbezirken Ober-
franken und Oberpfalz und zum anderen an der Grenze zum Landkreis Wunsiedel im
Fichtelgebirge. Sie liegt unmittelbar sudlich der Stadt Marktredwitz, Lkr. Wunsiedel.

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes im Norden von Waldershof. Auf der ge-
genuberliegenden Seite der St 2177, nordwestlich des Baufeldes befindet sich eine
Wohnsiedlung. Im Osten schliel’en nach dem Weg ,Klatze, bzw. ,Klatzenweg*“ agrarisch
genutzte Offenlandflachen an. Die Nachbarschaft im Norden ist ein Gewerbebetrieb.

Betroffene Flurstiicke

Folgende Flursticke in der Flur ,Auf der Klatzen® in der Gemarkung Waldershof sind
betroffen: 3349, 3353, 3358 bis 3363, 3364/70 und 3364/72.

Die Flurstlicke befinden sich in Privateigentum.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes nach § 9 Abs. 7 BauGB dargestellt.

Beschreibung der Planungsflache

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer stillgelegten Gewerbeflache im Norden von
Waldershof direkt an der Marktredwitzer Strafde (St 2177). Die ehem. als Verkaufs- und
Ausstellungsflachen eines Autohandler genutzten Bestandsgebdude und grof3zugigen
Freiflachen sind grotenteils befestigt (6stliche Flachen) und versiegelt (westliche Fla-
chen). Vegetationsflachen sind nur punktuell auf Inseln zwischen den Parkierungs-
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flachen, als Einzelbaumpflanzungen vor dem Gebaude und aufierhalb entlang des
Grundstiickzaunes in Form von Einzelbdaumen sowie Hecken und Gebischen vorhan-
den.

Das Gelande ist weitgehend eben und nur flach geneigt: es steigt von West nach Ost
sowie von Sid nach Nord insgesamt um ca. 0,60 m bis 1,50 m auf einer Bezugslange
von ca. 205,00 m an.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Entwicklungsziel des LEP mit Stand vom 01.01.2020 lautet in Bezug auf die Sied-
lungsstruktur unter Punkt 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®, was bedeutet,
dass in Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen seien (Z). Daflr seien z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung (Zu 3.2 (B)) zu favo-
risieren.

Die Wiedernutzbarmachung des ehem. Verkaufsgelandes fir die Nahversorgung der
Stadt Waldershof entspricht diesen Zielen in vollem Umfang.

Regionalplan (RP)

Die Stadt Waldershof gehért zur Planungsregion Oberfranken-Ost und ist im Regional-
plan Teilraum 5 (Stand 2018) dargestellit.

Die Stadt Waldershof erhalt mit den Zielen der Raumordnung ,Allgemeiner landlicher
Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ eine Handlungsgrundlage fur die gemeindli-
che Entwicklung.

Flachennutzungsplan (FNP)

Es liegt ein Flachennutzungsplan in der 12. Anderung der Stadt Waldershof aus dem
Jahr 2023 vor. Darin ist das Gebiet als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung ge-
widmet.

Bebauungsplan (BP)

Ein Bebauungsplan fir das Vorhabengebiet liegt nicht vor. Daher wird der Vorhaben
bezogene Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Waldershof“ erstellt.

Landschaftsplan (LP)
Fir das Planungsgebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

Rechtsgrundlagen

Der gesetzlich erforderliche Umweltbericht wird zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Waldershof“ erarbeitet.

Es werden folgende Rechtsgrundlagen fir die Erstellung des Bebauungsplanes in der
zurzeit gultigen Fassung zu Grunde gelegt:
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o Baugesetzbuch (BauGB, Stand 03.11.2017, gea. 12.08.2025)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung (BauNVO, Stand 21.11.2017, zuletzt gea. 03.07.2023)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV, Stand 12.08.2025)

¢ Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG, Stand 25.2.2021)

e Bundesimmissionsschutzgesetzgebung (BImSchG, Stand 17.05.2013, gea.
24.02.2025)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Stand 29.07.2009, gea. 23.10.2024)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG, Stand 12.08.2025)

e Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 12.07.2017, gea. 25.07.2025)

o Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Stand 23.02.2011, gea. 25.07.2025)
o Bayer. Waldgesetz (BayWaldG, Stand 22.07.2005, gea. 23.12.2024)

e Bayerisches Wassergesetz (BayWG, Stand 25. Februar 2010, gea.
25.07.2025)

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzun-
gen flr die stadtebauliche Ordnung. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ,,...sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln® (Entwicklungsgebot).

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksich-
tigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beizufligen
(§ 2a, Satz 3 BauGB). Zusatzlich sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu erflllen (z.B. zusatzliche Schutzglter Mensch sowie Kultur- und Sachgtter, Untersu-
chung der Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monitoring).

Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sind. Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliefdlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch Untersuchungen im Hin-
blick auf den Artenschutz vorzunehmen. Das BNatSchG regelt in § 44 den Schutz be-
sonders geschutzter Tierarten.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Anhand der 6kologischen und gestalterischen Funktionen wird nachfolgend die aktuelle
Bedeutung des Untersuchungsgebietes (UG) abgeschatzt und seine Empfindlichkeit ge-
genuber der geplanten Nutzungsanderung bewertet.

Weiterhin wurden die kartierten Bestandsbdume gesichtet und augenscheinlich bewer-
tet.

Die artenkundliche Kartierung wurde durch die Tractebel GmbH, Bayreuth von Marz bis
Juni sowie im September 2025 durchgefiihrt. Die Auswertung erfolgte als Spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP), siehe Anlage 5.

Das Plangebiet wird im Osten und Stden (Marktredwitzer Stralle am Kreisverkehr) ent-
lang der Grundstiicksgrenze von Hecken begleitet. Diese befinden sich jedoch auf3er-
halb des Plangebietes. Entlang der Marktredwitzer Stral’e stehen aulerhalb des Anla-
genzaunes Einzelbdume.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

Baubedingte Auswirkungen:

¢ hervorgerufen durch die Herstellung des Vorhabens (Gebaude, Erschlieffung
und Infrastrukturen) mit entsprechender Baustellentatigkeit (i.d.R. temporar)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

¢ hervorgerufen durch die vorgegebene Nutzung des Untersuchungsgebietes
(dauerhaft), z.B. Schadstoffemissionen, Verkehrsbelastungen, Lichtemissio-
nen

Schutzgut Flache
Beschreibung
Das Plangebiet des B-Planes hat eine FlachengréRe von insgesamt ca. 16.368 m?2.

Die Bestandsflache ist auf einem Grol3teil durch Verkehrsflachen (Fahrbahnen und Stell-
platze mit 6.326 m?) und Bebauung (1.828 m?) bereits versiegelt. Diese Flachen befinden
sich hauptsachlich im Norden und Westen des Areals. Daran schliel3en sich befestigte
und unbefestigte Flachen an, die ebenfalls der Lagerung und Stellplatznutzung dienten
(6.390 m2).

Im Osten und Siden haben sich Grunflachen entlang der Bestandshecken und unter
den Bestandsbaumen entwickelt (1.824 m?).

Bebauung

Die geplante Bebauung beansprucht eine Flachengrélie von 5.590 m? auf einer maximal
bebaubaren Grundstucksflache von 7.042 m2. Die nicht bebaubaren Flachen werden als
ErschlieBungs- bzw. Grunflachen genutzt.
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Private Verkehrsflachen

Fir Stellplatze, Wege und Zufahrten werden Flachen von einer Gesamtgrofle von 9.328
m? versiegelt.

Grinflachen

Auf 2.069 m? werden private Grinflachen festgesetzt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Weitere zusatzliche Flacheninanspruchnahmen, z.B. durch Baustellenzufahrten und La-
gerplatze, sind derzeit nicht ersichtlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass das
Planungsgebiet Uber die Marktredwitzer Stralte wahrend der Bauzeit erschlossen wer-
den kann. Es kénnen die bereits schon vorhandenen, befestigten Flachen auf dem
Grundstick genutzt werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flachennutzungen kdnnen in unterschiedlichen Eingriffstypen ,dauerhaft versiegelt"
und ,dauerhaft teilversiegelt” unterteilt werden. Bei den in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich zu einem sehr geringen Teil um Grinflachen, mehrheitlich jedoch
um versiegelte und befestigte Verkehrsflachen von unerheblicher und geringer Wertig-
keit.

Schutzgut Wasser
Beschreibung
Grundwasser:

Hohe Grundwasserstande sind im UG nicht verzeichnet.

Oberflachenwasser:

Im UG sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Die wassersensiblen Bereiche der Kdsseine liegen weit 6stlich und sind nicht betroffen.

Das UG liegt weder in einem festgesetzten Wasser-, Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet.

Auswirkungen

Baubedinge Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Vermei-
dungsmafnahmen entsprechend der technischen Standards nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die gegenuber dem Bestand grofiere Flachenversiegelung wirkt sich auf die Versicke-
rung und Zufthrung in den Naturhaushalt von Niederschlagswasser negativ aus. Eine
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2.4

Versickerung auf den Verkehrsflachen ist auf Grund des Lieferverkehrs und der dafur
notwendigen Oberflachenbefestigung nicht durchflihrbar. Durch die umfassende Versie-
gelung und Befestigung im Bestand liegt eine Vorbelastung vor.

Ergebnis:

In Bezug auf das Schutzgut Grundwasser kann es zu Umweltauswirkungen durch Ver-
fullungen sowie Schadstoffeintrage durch motorisierten Verkehr kommen. Die Oberfla-
chengewasser sind nicht betroffen. Es ist nur mit einer geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Boden
Beschreibung

Das UG befindet sich geologisch tber Kalk- und Dolomitmarmor. Der tiberwiegende Teil
des anstehenden Bodens liegt als Braunerden vor. In den nordwestlichen und stdlichen
Flachen finden sich zusatzlich Pseudogleye. Der Gberwiegende Teil der Flache ist be-
reits befestigt und daher anthropogen verandert und als vorbelastet zu betrachten.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Es ist von Abgrabungen und Auffullungen, bedingt durch die Herstellung von Grindun-
gen und die Verlegung von Kanalen, bzw. Leitungen auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Bau von Gebauden, Zufahrten und Stellplatzen werden bisher befestigte und
unbefestigte Flachen versiegelt, sowie Versiegelungsflachen entsiegelt. Die geplante
Versiegelung von insgesamt ca. 14.321 m? abzliglich der bereits versiegelten Bestands-
flachen von 8.154 m? ergibt eine Netto-Neuversiegelung von ca. 6.167 m2. Diese neu zu
versiegelnden Flachen sind zum gréRten Teil bisher bereits befestigte Schotterflachen.

Ergebnis:

Durch die Bebauung mit Gebauden und die Herstellung von verkehrlichen Anlagen auf
den zum Grol3teil bereits versiegelten und befestigten Flachen sind die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung

Die Region liegt am Ubergang vom maritimen zum kontinentalen Klima. Die mittlere Jah-
restemperatur liegt zwischen -0,2°C im Winter und 17,5°C im Sommer. Die durchschnitt-
liche Niederschlagsmenge liegt zwischen 42 mm und 95 mm (wetterdienst.de: Klima
Waldershof — Station Wunsiedel-Schénbrunn, abgerufen: 06/2025).

Das UG ist zugehorig zu einem regionalen Kaltluftstrémungssystem um Marktredwitz
(Planungshinweiskarte Klima/Luft 1:500.000), besitzt als Kaltluftproduktionsflache auf-
grund der vorhandenen Flachenversiegelung und Lage im Siedlungsraum keine Bedeu-
tung.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Kurzzeitig kann es zu Larm-, Abgas- und Staubbelastungen wahrend der Bauzeit kom-
men.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Larm- und Abgasbelastungen treten durch Warenanlieferungen mit LKW und durch den
Kundenverkehr mit PKW auf.

Durch nachtliche (Sicherheits-)Beleuchtung erhéht sich die Lichtverschmutzung.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima / Luft ist durch die Lage des Planungsgebietes im Siedlungs- bzw.
Gewerbegebiet vorbelastet. Es kommt zu temporaren Belastungen, die wahrend der
Bauzeit stattfinden. Gewerbeldrm und Beleuchtung durch die Nutzung als Nahversor-
gungszentrum bedingen eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutz-
gut.

Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Beschreibung
Im UG liegen keine gem. § 39 Art. 16 gesetzlich geschitzten Biotope.

Das ostliche Stadtareal von Waldershof, in welchem sich das Planungsgebiet befindet
liegt im Naturpark NP-00004 ,Steinwald*.

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Biospharenreservats, FFH-Gebietes, Landschafts-
schutzgebietes, Naturschutzgebietes oder Vogelschutzgebietes.

Pflanzen

Auf den inselartigen Beetflachen zwischen den ehemaligen Parkstadnden sowie vor der
Nordfassade des Bestandsgebaudes stehen Laubbdume junger Auspragung. Auf der
Ostlichen Gebaudeseite befinden sich Bestandsbaume mittlerer Altersauspragung.

Die Baumreihe entlang der Marktredwitzer Stral3e ist nur partiell von der BaumaRnahme
betroffen (nérdliche Bestandszufahrt, geplante Zufahrt).

Es wurde keine saP-relevanten Pflanzenarten vorgefunden.
Tierarten

Es wurden insgesamt 7 Stiick saP-relevante Fortpflanzungsstatten in Form von Stamm-
und Ast-Spalten oder abplatzenden Rindenstlicken (baumbewohnende Vogel- und Fle-
dermausarten) sowie 1 Naturhéhle (héhlenbewohnende Kleinvégel- und Fledermausar-
ten) in Bestandsbaumen auf der West und Sudostseite am Rand des UG gefunden. Da-
von sind 4 Rindenabplatzungen an 3 Baumen nicht durch Rodung gefahrdet.

Im Nordosten konnte ein randstandig angrenzendes Revier der Dorngrasmiicke festge-
stellt werden, welches jedoch noch auf3erhalb des UG liegt.

Es konnten weitere folgende saP-relevante Vogelarten als Nahrungsgaste, Randsiedler
und bei Uberfligen gesichtet und gehért werden. Eine Revierabgrenzung war nicht még-
lich.
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Trotz vorhandener Habitatstrukturen vor allem im Osten und Sitdosten konnten keine
Reptilien (vor allem Zauneidechsen) festgestellt werden. Die eher feuchte und von Ge-
holzen beschattete Standortsituation ist als Grund hierfiir anzunehmen.

AuRerdem wurde einmalig die Blaufliigelige Odlandschrecke angetroffen, die nach Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV Novellierung, Anhang:1, seit 31.8.1980) und ist in
der Roten Liste Bayern als gefahrdet (3) eingestuft wird, aber nicht als saP-relevant gilt.

Weiterhin wurden Feldhasen und eine Erdkréte als nicht saP-relevante Tiere vorgefun-
den.

In Anlage 5 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind die Kartierungsergebnisse aus-
fuhrlich beschrieben und dargestellt.

Bestandsermittlung der Biotop- und Nutzungstypen

Gemal der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Verbindung mit der Biotopwertliste
zur Anwendung der BayKompV wurden die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ermittelt
und entsprechend ihrer Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Arten und Le-
bensraume) bewertet. Die Bewertung erfolgt in drei Kategorien: geringe, mittlere und
hohe Wertigkeit. Diese Einordnung basiert auf der Wertpunktezuordnung (WP) der Bio-
topwertliste, fur die Mittelwerte anzusetzen sind (siehe Tab. 2).

Tab. 1 Wertpunktezuordnung

BNT Beeintrachti-
WP gem. Biotop- | WP gem. Bauleit- Bedeutung gungsfaktor
wertliste planung
0OwWP owWP ohne 0
1-5 WP 3WP erin
germs 0,88
6-10 WP 8 WP mittel
WP
11-15WP gem. Biotopwertliste hoch 1

Es wurden folgende FlachengréRen entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Bedeu-

tung ermittelt (s. AN 1):
e Ohne Bedeutung: 8.154 m?

8.576 m? (davon 362 m? Uberschirmung durch
Bestandsbaume)

e Geringe Bedeutung:

o Mittlere Bedeutung: 335 m? (Uberschirmung durch Bestandsbaume)

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs anhand dieser Wertpunktezuordnung ergab
24.999 WP.

Durch Planungsfaktoren bei konkreten Vermeidungsmafnahmen (Beleuchtung, Erhal-
tung von Bestandsbdumen) konnten 10 % des berechneten Ausgleichsbedarfs reduziert
werden. Die reduzierte Summe betragt somit 22.499 WP.
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2.6

Die detaillierte Aufstellung zur Ermittlung der BNT und der Berechnung des Ausgleichs-
bedarfs ist in Anlage AN 1: Bestandserfassung — Schutzgut Arten und Lebensraume
dargestellt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Die baufeldnahen Gehdlzbestande vor allem im Osten, Stidosten (Hecken und Baume)
sowie entlang der Marktredwitzer Stra3e (Baumreihe) kénnen durch den Baustellenbe-
trieb (Rangieren von Baufahrzeugen, Lagerflachen, Abgrabungen / Aufschiittungen) be-
eintrachtigt werden. Durch Vermeidungsmafinahmen (Schutzzdune) wird diese Beein-
trachtigung minimiert.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Insgesamt mussen durch die Neuaufteilung der Bestandsflachen 6 Baume mittleren Al-
ters und 23 Baume junger Auspragung gerodet werden. 3 von insgesamt 7 vorhandenen
Spalten und Rindenabplatzungen sowie 1 Naturhdhle als sind potentielle Quartiere fir
Fledermaus- und Vogelarten und gehen bei Rodung der Baume vollstandig verloren.

Ergebnis

Ein mdglicher Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhequartieren in Baumspalten und un-
ter Rindenabplatzungen fur Fledermaus- und Vogelarten ware von hoher Erheblichkeit.

Der Verlust der gréftenteils jungen, sowie der mittelalten Einzelbaume flihrt zu einer
geringen bis mittleren Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt.

Zusammenfassend ist eine mittlere Erheblichkeit festzustellen.

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Das geplante Nahversorgungszentrum am Nordrand von Waldershof liegt im Wohnum-
feld. Der entstehende Larm ist als Gewerbelarm zu beurteilen und entsteht in erster Linie
durch den Liefer-, Kunden- und Mitarbeiterverkehr. Fliir den Schallschutz zur Nachtzeit
wird eine Larmschutzwand (Anlieferzone Discountmarkt) errichtet.

Es sind Offnungszeiten von 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr und Lieferzeiten von 6:00 Uhr bis
20:00 Uhr, bzw. 22:00 Uhr gem. Immissionsschutztechnischem Gutachten festgesetzt.

Die umgebenden Gewerbebetriebe sowie die Marktredwitzer Stral3e stellen eine Vorbe-
lastung dar.

Wander- oder Radwege und andere Einrichtungen mit einer Erholungsfunktion sind am
Grundstulick wie auch in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Kurzzeitig kann es zu Larm-, Abgas- und Staubbelastungen wahrend der Bauzeit kom-
men.
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2.7

2.8

2.9

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Der entstehende Gewerbelarm tritt nur zur Tageszeit zwischen maximal 6:00 Uhr und
22:00 Uhr auf.

Eine Beleuchtung der Anlage ist aus Sicherheitsgriinden notwendig.

Ergebnis

Die Auswirkung des Gewerbelarms auf die angrenzende Wohnbebauung ist unter Be-
ricksichtigung der LarmschutzmalRnahmen ist als gering einzustufen.

Die Auswirkung der nachtlichen Beleuchtung ist von geringer Bedeutung, da durch Grin-
flachen mit Gehdlzen und Baumen entlang des Bestandszaunes bereits eine Abschir-
mung vorhanden ist.

Insgesamt ist die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung
Das Planungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Steinwald®.

Die das Planungsgebiet umgebenden Hecken, vor allem auf der Ost- und Stdostseite,
sowie die Baumreihe entlang der Marktredwitzer Strale bleiben mit partiellen Ausnah-
men erhalten. Eine Eingrinung ist somit bereits vorhanden.

Es liegt flr das Gebiet kein Landschaftsplan vor.

Ergebnis

Aufgrund der Lage im Siedlungs- und Gewerbegebiet in Verbindung mit der bereits vor-
maligen Nutzung als Gewerbeflache ist keine Beeintrachtigung der Landschaft vorhan-
den. Eine Auswirkung auf das Schutzgut tritt nicht ein.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Es sind keine Denkmale, Bodendenkmale oder andere Kultur- und Sachguter von der
BaumalRnahme betroffen.

Ergebnis
Eine Auswirkung auf das Schutzgut tritt nicht ein.
Wechselwirkungen

Die ermittelten und beschrieben Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgulter bertck-
sichtigen auch die Wechselwirkungen zwischen diesen sowie mit den Belangen des Um-
weltschutzes. Darliberhinausgehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge
von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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5.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nummer 7 (j) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorha-
ben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu bertcksichtigen.

Diese Beschreibung soll Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmalRnahmen flr derar-
tige Krisenfalle erfassen.

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen
sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der MaBnahme

Die Nahversorgung der Stadt Waldershof wird nicht optimiert.

Eine brach liegende, weitgehend befestigte und versiegelte Gewerbeflache bleibt beste-
hen.

Vorhandene Einzelbdume (zumeist junger Auspragung) gehen nicht verloren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der (einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung)

Schutzgut Wasser
e FUr Verfullungen werden keine wassergefahrdenden Stoffe verwendet.

e Der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen durch Verlust von Ol, Trieb- und
Schmiermitteln wird durch regelmaRige fachgerechte Kontrolle und Wartung
von Baufahrzeugen und -geraten vor Inbetriebnahme vermieden. Es sind Vor-
sorgemallnahmen zur sofortigen fachgerechten Entfernung auftretender Ver-
unreinigungen zu treffen.

5.2 Schutzgut Boden

o Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden vorzugsweise auf bereits
versiegelten, befestigten und/oder auf Flachen mit geringer Wertigkeit fir den
Naturhaushalt eingerichtet und nach Beendigung der Baumafnahme riickge-
baut und ggf. (wieder)begrint. Dies gilt ebenso flir Baustraflien. Die Flachenin-
anspruchnahme fur Baustelleneinrichtungsflachen wird so gering wie mdéglich
gehalten.

¢ Die Abtragung und Lagerung von Oberboden erfolgt fachgerecht gem.
BBodSchG, BNatSchG und die DIN 18.915.
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e Abgetragener Oberboden wird auf den geplanten Vegetationsflachen wieder
eingebaut und/oder durch Oberboden aus dem gleichen Naturraum erganzt.
Oberbodenflachen werden nicht befahren.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

e Stérwirkungen durch Staub und Abgase durch Maschineneinsatz werden ent-
sprechend dem Stand der Technik so gering wie mdglich gehalten.

5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

e Durchfiihrung von erforderlichen Baumfallungs- und BerdumungsmafRnahmen
zur Vorbereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen aulerhalb der
Brutzeit von Vogelarten und auBerhalb der Reproduktionszeit von Fleder-
mausarten. Fallungen von Geholzen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom
1.10. bis 28.2. zulassig.

o Die zu erhaltenen Bestandsgeholze mit ihrem Wurzelraum werden durch
BaumschutzmalRnahmen (z.B. Bretter- und Bauzédune) wahrend der gesamten
Bauzeit abgezaunt und sichtbar gekennzeichnet und so vor Beeintrachtigung
durch Baufahrzeuge und -maschinen geschitzt.

¢ Die Beleuchtung der Baustellenflachen und des kiinftigen Gewerbegebiets ist
auf ein Minimum zu reduzieren (zeitlich, rdumlich), Gehdlzbestéande sind nicht
direkt anzustrahlen, Leuchtmittel sind artgerecht (insektenfreundlich Lichtfarbe
ca. 2.700 bis maximal 3.000 Kelvin) auszuwahlen.

¢ Die Glasflache an den Gebaudefassaden ist gering zu halten, es sind Glas-
scheiben unter mdglichst ca. 50 cm Breite zu nutzen und bei gréReren Glas-
scheiben Markierungen (Punkt oder Streifenmuster), mattiertes Glas, Draht-
glas oder vergleichbar wirksame MalRnahmen anzuwenden.

e Um Habitatflachen fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke anzubieten, werden
die Anlage von Kies- und Schotterflachen mit Grob- und Feinkies anstelle von
Rindenmulch im Bereich der Parkstande empfohlen.

e Der Verlust von 3 Rindentaschen bzw. Spaltenquartieren ist im Verhaltnis 1:1
durch die Installation von 3 Spaltennistkasten fiir spaltenbewohnende Fleder-
mausarten auszugleichen. Der Verlust von 1 Baumhohle wird durch die An-
bringung von 3 Hohlenkasten flir baumhdhlenbewohnende Fledermausarten
im Verhaltnis 3:1 kompensiert (vorgezogene CEF-MalRnahmen, mindestens 1
Jahr vor Baubeginn).

Dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan liegt ein differenziertes Kon-
zept zum Ausgleich unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zugrunde.

Hierbei wurde ein Kompensationsbedarf von 22.499 WP der flachenbezogen bewertba-
ren Biotoptypen rechnerisch ermittelt. Durch AusgleichsmalRnahmen auf der Flache des
Baufeldes kénnen 26.543 WP gewonnen und die Baumalinahme ausgeglichen werden.

Die Berechnung des Kompensationsumfanges und des Ersatzes sind in den Anlagen
AN 1 und AN 2 (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: Ausgleichsumfang und Bilan-
zierung - Schutzgut Arten und Lebensraume) aufgeschlisselt, sowie auf dem Lageplan
AN 3 grafisch dargestellt.
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5.5

5.6

5.7

Schutzgut Mensch

e Die Verminderung des Gewerbelérms erfolgt durch die Beschrankung der Off-
nungszeiten von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr und der Lieferzeiten von 6:00 Uhr bis
maximal 22:00 Uhr.

¢ Blendwirkungen durch Fahrzeuge auf Wohngebiete treten nicht ein, da sich
auf der gegeniberliegenden Seite ebenfalls Gewerbeflachen befinden. Sind
Fassaden- und Werbebeleuchtung unbedingt notwendig, so ist diese nach un-
ten ohne weiter reichende Streuung ausgerichtet, um Blendwirkung zu ver-
meiden und um die Lichtverschmutzung zu verringern. Die nachtliche Sicher-
heitsbeleuchtung wird durch die trennende Geholzstruktur zum Wohngebiet
hin minimiert.

Schutzgut Landschaft

o Es wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt, sodass sich die Gebaude in
das Landschaftsbild einfligen und nur geringfligig beeintrachtigen.

e Werbeanlagen, welche sich auf das Landschaftsbild auswirken kénnen, wer-
den nur im sinnvollen und verhaltnismaRigen Rahmen gestaltet und einge-
setzt.

e Durch die Erhaltung von Hecken und Baumreihen im Stidosten bleibt die Ein-
bindung der Baukérper in die Landschaft erhalten.

o Die Freiflachen, welche nicht fiir Bebauung oder die Verkehrsnutzung benétigt
werden, werden begrint. Es werden insgesamt 41 Baume gepflanzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

¢ Es sind keine Denkmale, Bodendenkmale oder andere Kultur- und Sachgiter
von der Baumal3nahme betroffen. Entsprechende Mallnahmen mussen nicht
getroffen werden.

Standortwahl und alternative Planungsmaoglichkeiten
Folgende Uberlegungen wurden bei der Standortentscheidung beriicksichtigt:

¢ Es handelt sich um einen bereits voll erschlossenen Standort (ehem. gewerb-
lich betriebenes Grundstiick) mit guter vorhandener verkehrlicher Anbindung,
auch far Uberértliche Kundschaft.

o Plangebiet liegt am Ortsrand mit vorhandener gewerblicher Auspragung. Még-
liche Wohnnutzung wird nicht beeintrachtigt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal-argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Bewertung der Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen ist besonders
die Ausgleichbarkeit beachtet worden. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Umwelt-
auswirkungen wird dabei als hoch eingeordnet. Der Ausgleichsbedarf sowie der Kom-
pensationsumfang wurden anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung ermittelt.
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Umweltbericht

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere auf den
Immissionsschutz (Larm) wurde sich an der DIN 18005-1 orientiert. Es wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt, welches malgeblich in die Bauleitplanung einflief3t.

Tab. 2

Ubersicht der Medien zur Beurteilung und Analyse der Schutzgiiter

Information

Quelle

Stand / Anmerkung

Objektplanung

Erhard Soyk, Dipl. Ing. Archi-
tekt, Allee 9, 32756 Detmold

Seit August 2024

Luftbilder

BayernAtlas: Basiskarten

Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Mai 2025

Tiere und Pflanzen

Tractebel Hydroprojekt GmbH,
Bayreuth

Kartierung vor Ort

August 2025

Schutzgebiete, geschitzte und
sonstige Biotope

FIN-Web

LfU: Landesamt fir Umwelt

Mai 2025

Denkmaldaten

BayernAtlas: Planen und Bau-
en — Denkmaldaten

Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Mai 2025

Geologie / Bodenkunde

UmweltAtlas Bayern: Boden-
kundliche Karten — Bodenfunk-
tion / Bodenubersichtskarte
1:25.00

LfU: Landesamt fir Umwelt

BayernAtlas: Geologie/Boden —
Digitale Ingenieurgeologische
Karte von Bayern 1:25.000

Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Mai 2025

Wasser / Wasserschutzge-
biete, Uberschwemmungsge-
biete, wassersensible Bereiche

UmweltAtlas Bayern: Wasser-
kundliche Karten — Gewasser-
bewirtschaftung/ Naturgefahren

LfU: Landesamt fir Umwelt

Mai 2025

Klima / Luft

Abschlussbericht Landesweite
Schutzgutkarte Klima / Luft fur
die Landschaftsrahmenplanung

LfU: Landesamt fir Umwelt
Wetterdienst.de
(https://www.wettdienst.de/)

Kaltluft/Frischluft: Schutzgut-
karte Klima/Luft 1:500.000: Pla-
nungshinweiskarte

LfU: Landesamt fir Umwelt

Mai 2025
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Mensch, Erholung und Land- Rad- und Wanderwege: Mai 2025

schaft BayernAtlas: Freizeit in Bayern

— Wander- und Radwege

Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Fachbeitrag zur Landschafts-
rahmenplanung Bayern Land-
schaftserleben — Erholung (Pla-
nungsbiro Dipl.-Ing. P. Blum,
Freising)

Immissionstechn. Gutachten September 2025
(Schallimmissionsschutz)

Hoock & Partner Sachverstan-
dige PartG mbB, Landshut

Im vorliegenden Fall waren zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben
der Beachtung der Fachgesetze und der anerkannten fachlichen Grundlagen zur Durch-
fuhrung der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB keine besonderen technischen
Verfahren notwendig.

Wesentliche Kenntnislicken oder Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Grundlagen fur den Umweltbericht bestanden nicht.

Maogliche Beeintrachtigungen der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen kdnnen nicht naher quantifiziert werden.

8  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbe-
zogenen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsver-
fahrens zu beachten. Die Uberwachung erheblicher unvorhergesehener nachteiliger
Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzli-
chen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmis-
sionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnatur-
schutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche, méglicherweise von der Prognose
abweichende oder nicht sicher vorhersehbare umweltrelevante Auswirkungen besteht
nach derzeitigem Erkenntnisstand fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich
der biologischen Vielfalt:

o Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen sind regelmaRig zu
kontrollieren. Dazu ist eine Anwuchskontrolle im 1. Jahr nach der Pflanzung
durchzufihren. Zusatzlich ist die Jungbaumpflege durch den Vorhabenstrager
abzusichern, d.h. es ist eine gesunde Entwicklung (durchgangiger Leittrieb,
Kronenaufbau) des Baumes sicherzustellen. Eine weitere Kontrolle erfolgt im
5. Jahr nach Pflanzung. Sollte ein Nichtanwachsen der Baume festgestellt
werden, so ist eine Ersatzpflanzung erforderlich.

e Jahrliche Reinigung der Hohlen- und Spaltenkasten und ggf. Austausch aus-
fallender Kasten (Besiedelung durch Hornissen oder Wespen, Beschadigung)
Uber einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren.
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9 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Waldershof beabsichtigt den Bau eines Nahversorgungszentrums im Norden
der Stadt.

Zu diesem Zweck ist die Aufstellung eines Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes
.Nahversorgungszentrum Waldershof* mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sowie integriertem Grinordnungsplan notwendig, womit ein Baurecht auf dieser
Flache geschaffen werden soll.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt und umfasst die Flurstiicke
3349, 3353, 3358 bis 3363, 3364/70 und 3364/72 in der Gemarkung Waldershof der
Stadt Waldershof im Landkreis Tirschenreuth und besitzt eine Gesamtflache von ca.
1,64 ha.

Die Flache des Geltungsbereiches ist Bestandteil des Gewerbegebietes im Norden von
Waldershof und wurde ehemals bereits als Gewerbeflache genutzt.

Als wesentlichste mit dem Projekt verbundene Eingriffe sind die vorgesehenen Boden-
versiegelungen und die Rodungen von Einzelbdumen zu nennen.

Zum Schutz vor Larmemissionen werden die Offnungs- und Lieferzeiten auf die Tagzeit
festgesetzt und eine Larmschutzwand errichtet.

Der Eingriff wird auf ein erforderliches Mal} beschrankt. Erforderliche MaRnahmen zur
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Form von Baum-
pflanzungen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Beeintrachtigungen von 22.499 WP durch die BaumalRnahme werden durch Aus-
gleichsmalRnahmen mit 26.543 WP vollstandig kompensiert.

Als VermeidungsmalRnahme werden die Bauzeitenregelung fur Rodungen und Gehdlz-
schnitt und Gehdlzschutzmallnahmen festgesetzt.

Als weitere artenschutzrechtliche Malnahmen und vorgezogene CEF-MalRnahmen sind
die Aufhangung von Hoéhlen- und Spaltenkasten fir Vogel- und Fledermausarten, die
Reduzierung von Glasflachen (Fassaden) sowie der Einsatz von insektenfreundlicher
und auf das notwendige Mal} beschrankter Beleuchtung festgesetzt.

Alle naturschutzfachlichen MalRnahmen sind zeitlich im Rahmen der Erschlieflung
durchzufihren.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben und erganzt.

aufgestellt:
Naila, am 13.10.2025

R

i
1l
e al

Augstén Landschaftsérchi‘tektur

Susanne Augsten, Landschaftsarchitektin
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sationsverordnung (BayKompV). 28.02.2014, gea. 31.03.2014

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV): Ar-
beitshilfe zu Biotopwertliste, 07/2014.

Bayerisches Staatsministerium des Innern: Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3-
nahmen (RAS-LP 4). Ausgabe 1999. 1.02.2000. AlIMBI. S. 100

Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Verordnung tber die Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensationsverordnung —
BayKompV). (GVBI. S. 517) BayRS 791-1-4-U (§§ 1-24). 07.08.2013, gea. 23.06.2021

DIN 18915:2018-06: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten. 06.2018

DIN 18920:2014-07: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen. 07.2014

Bayerisches Landesamt fur Umwelt — FIN Web, Version 6.96 (abgerufen: Mai 2025).

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung — Geoportal und BayernAtlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?topic=ba&lang=de&bglLayer=atkis&catalog- Nodes=11
(Stand: Mai 2025)

Bayerisches Landesamt flir Umwelt — UmweltAtlas Bayern
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de
(Stand: Mai 2025)

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Planungsbiro Dipl.-Ing. P. Blum, Freising, 2013: Karte Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenpla-
nung Bayern Landschaftserleben — Erholung
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/schutzgutkarten/labibay_erholung_bay.pdf (Stand:
Februar 2024)

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Planungsbiro Dipl.-Ing. P. Blum, Freising, 2013: Karte Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenpla-
nung Bayern — Schutzgut Landschaftsbild
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/schutzgutkarten/labibay_landschaftsbild_bay.pdf

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Schutzgutkarte Klima/Luft 1:500 000 — Klimaanalysekarte (Bestandssituation), Oktober 2021
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/schutzgutkarten/kak_bestand.pdf

Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Schutzgutkarte Klima/Luft 1:500 000 — Planungshinweiskarte, Oktober 2021
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/schutzgutkarten/planungshinweiskarte.pdf

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Schutzgutkarte Klima/Luft 1:500 000 — Nachtliche Kaltluftproduktion, Oktober 2021
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/schutzgutkarten/naechtliche_kaltluftproduktion.pdf
(Stand: Februar 2024)

Wetterdienst.de - Wetter- und Klimaberatung.
https://www.wetterdienst.de/Deutschlandwetter/Waldershof/Klima/ (Stand: Mai 2025)
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